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I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Общие положения

Правила землепользования и застройки муниципального образования Гончаровское сельское поселение Выборгского муниципального района Ленинградской области (далее - Правила) являются документом градостроительного зонирования, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Ленинградской области, Уставом Выборгского муниципального района Ленинградской области, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в муниципальном образовании Гончаровское сельское поселение Выборгского муниципального района систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах муниципального образования на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для: защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытости информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; контроля соответствия градостроительным регламентам проектной документации завершенных строительством объектов и их последующего использования.

Статья 2. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам. Использование и изменение объектов недвижимости, не соответствующих Правилам
1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты муниципального образования Гончаровское сельское поселение Выборгского муниципального района Ленинградской области по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу настоящих Правил являются действительными.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются не соответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов согласно настоящим Правилам;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, процент использования участка) значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим зонам.

Объекты недвижимости, поименованные в пункте 3 настоящей статьи, а также ставшие не соответствующими после утверждений настоящих Правила, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

4. Все изменения не соответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

5.  В отношении самовольно занятых земельных участков, самовольного строительства, и самовольных построек применяются нормы гражданского и земельного законодательства.

Глава 2. ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ И КОМИССИИ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ В ОБЛАСТИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 3. Полномочия органов местного самоуправления и органов государственной власти Ленинградской области в сфере землепользования и застройки территории муниципального образования

1. Полномочия в сфере землепользования и застройки территории муниципального образования Гончаровское сельское поселение Выборгского муниципального района Ленинградской области осуществляются органами местного самоуправления Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством.

2. В соответствии с областным законом от 7 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области» полномочия в сфере землепользования и застройки территории муниципального образования осуществляет орган исполнительной власти Ленинградской области уполномоченный в области градостроительной деятельности.

Статья 4. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - Комиссия) формируется в целях обеспечения реализации настоящих Правил и является постоянно действующим совещательным органом при главе администрации Выборгского муниципального района Ленинградской области (далее - Выборгский муниципальный район).

Комиссия формируется на основании постановления главы администрации Выборгского муниципального района и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными муниципальными правовыми актами, регламентирующими ее деятельность, и областным законом от 10 апреля 2017 № 25-оз «О требованиях к составу и порядку деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории Ленинградской области».

2. Комиссия:

· рассматривает заявления о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в порядке, установленном статьёй 28 настоящих Правил;

· рассматривает заявления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном статьёй 29 настоящих Правил;

· организует и проводит общественные обсуждения или публичные слушания по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проектам о внесении изменений в Правила, в порядке, определяемом главой 6 настоящих Правил;

· подготавливает рекомендации главе администрации Выборгского муниципального района по результатам публичных слушаний, в том числе рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, рекомендации по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений уполномоченного органа местного самоуправления, касающихся вопросов землепользования и застройки;

· организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила, а также проектов правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;

· осуществляет иные полномочия в соответствии с Положением о Комиссии и иными муниципальными правовыми актами, регламентирующими её деятельность.

3. Персональный состав Комиссии и его изменение утверждается постановлением администрации Выборгского муниципального района.

4. В состав Комиссии входят руководители структурных подразделений администрации Выборгского муниципального района в области архитектуры и градостроительства, управления имуществом и земельными ресурсами, экономики и инвестиций, правовой работы, охраны окружающей среды, иных подразделений.

5. В состав Комиссии входят депутаты совета депутатов Выборгского муниципального района по предложению совета депутатов Выборгского муниципального района. В состав Комиссии по согласованию могут включаться представители Законодательного собрания Ленинградской области, органа исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченного в области градостроительной деятельности, общественных объединений и органов территориального общественного самоуправления.

6. На заседания Комиссии могут быть приглашены для дачи заключений и пояснений иные физические и юридические лица, в том числе специалисты в области планировки и застройки территорий, эксперты по транспортным, инженерным, социально-экономическим вопросам, представители общественных организаций и творческих союзов, присутствие которых необходимо или может способствовать решению рассматриваемых вопросов. Указанные лица не являются членами Комиссии и не обладают правом голоса.

7. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов в ходе открытого поименного голосования при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.

8. Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он или его родственники имеют заинтересованность в решении рассматриваемого вопроса.

9. Итоги каждого заседания Комиссии оформляются подписанным всеми присутствующими членами Комиссии протоколом, к которому могут прилагаться копии материалов, связанных с темой заседания.

Статья 5. Принципы градостроительной подготовки территорий и формирования земельных участков в части применения настоящих правил

1. Градостроительная подготовка земельных участков - действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством, применительно к:

1) неразделенным на земельные участки государственным и муниципальным землям посредством подготовки документации по планировке территории, результатом которых являются схемы границ формируемых земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки градостроительных планов земельных участков и подготовки проектной документации;

2) сформированным, принадлежащим физическим и юридическим лицам земельным участкам путем подготовки градостроительных планов земельных участков с предоставлением в соответствии со статьей 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации информации в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности данными, необходимыми для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка.

2. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель земельного участка обращается с заявлением в уполномоченный орган Выборгского муниципального района по месту нахождения земельного участка. Орган местного самоуправления после получения заявления, осуществляет подготовку градостроительного плана.

В случаях, установленных областным законом от 7 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области» регистрацию градостроительных планов земельных участков осуществляет орган исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченный Правительством Ленинградской области на осуществление полномочий органов местного самоуправления Ленинградской области в области градостроительной деятельности.

Регистрацию градостроительных планов земельных участков для размещения объектов индивидуального жилищного строительства осуществляет уполномоченный орган Выборгского муниципального района.

Орган местного самоуправления после подготовки и регистрации выдает градостроительный план земельного участка заявителю.

В случае, если размещение объекта капитального строительства не допускается при отсутствии документации по планировке территории, выдача градостроительного плана земельного участка для архитектурно-строительного проектирования, получения разрешения на строительство такого объекта капитального строительства допускается только после утверждения такой документации по планировке территории.

3. Действия по градостроительной подготовке территорий и формированию земельных участков включают две стадии:

1) установление границ земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами.

2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с определёнными границами земельных участков в порядке, установленном земельным законодательством.

4. Результатом первой стадии является документация по планировке территории, содержащая необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о формируемом земельном участке.

5. Границы формируемых земельных участков в составе документации по планировке территории являются основанием для второй стадии - формирования земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществления их государственного кадастрового учета.

6. Земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, может быть предоставлен физическим и юридическим лицам для строительства только при наличии межевого плана земельного участка, утвержденного в соответствии с законодательством о государственном кадастре объектов недвижимости.

Статья 6. Градостроительная подготовка территорий по инициативе заявителей с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства
1. Лица, заинтересованные в выявлении земельных участков, свободных от прав третьих лиц для строительства, обращаются в администрацию Выборгского муниципального района с заявлением.

В заявлении указывается:

· предполагаемое место размещения в виде схемы с указанием границ на кадастровом плане территории;

· обоснование примерного размера земельного участка;

· испрашиваемое право на земельный участок;

2. В случае, если для выделения земельного участка необходима разработка проекта планировки территории или проекта межевания территории, заявитель за свой счет обеспечивает их подготовку.

3. Предоставление земельных участков осуществляется в порядке, определенном статьей 8 настоящих Правил и в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.

Статья 7. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки, не разделенной на земельные участки, с целью формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства
1. Выделение земельных участков посредством градостроительной подготовки застроенных и не разделенных на земельные участки территорий, обремененных правами третьих лиц, для формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, включая земельные участки под многоквартирными домами, иными зданиями, строениями, сооружениями, осуществляется в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности, и в соответствии с ним - настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Выборгского муниципального района.

2. Формирование выделенных посредством градостроительной подготовки из состава неразделенных застроенных территорий земельных участков под многоквартирные дома осуществляется в порядке, определенном земельным законодательством, статьей 16 Федерального закона от 29 декабря 2004 года № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации».

3. В целях установления границ земельных участков под многоквартирными домами, иными зданиями, строениями, сооружениями на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки, правообладатели или уполномоченные ими лица направляют соответствующее заявление в уполномоченный в области градостроительной деятельности орган Выборгского муниципального района. К заявлению прилагается схема границ формируемого земельного участка на кадастровом плане территории.

4. Уполномоченный в области градостроительной деятельности орган Выборгского муниципального района проверяет соответствие схемы границ формируемого земельного участка на кадастровом плане территории:

а)
техническим регламентам (а до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации);

б)
градостроительным регламентам, включая размеры и конфигурацию выявленных свободных земельных участков, предлагаемых для строительства в пределах застроенной территории, предельные параметры строительства;

в)
минимальным размерам земельных участков под многоквартирные дома, определенных градостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории;

г)
требованиям обеспечения прохода, проезда на территории квартала, микрорайона, выполняемым путем установления границ зон действия публичных сервитутов;

д)
требованиям о соблюдении прав третьих лиц.

5. Схемы границ формируемых земельных участков на кадастровом плане территории подлежат согласованию с правообладателями смежных участков, расположенных на них объектов капитального строительства. В случае недостижения согласия с указанными правообладателями, вопрос о согласовании решается посредством общественных обсуждений или публичных слушаний, проводимых в порядке, определенном главой 5 настоящих Правил.

6. Заявитель обеспечивает формирование земельного участка посредством землеустроительных работ и его государственный кадастровый учет.

7. Правообладатели, планирующие на принадлежащих им земельных участках осуществлять строительство новых объектов капитального строительства или реконструкцию существующих объектов капитального строительства, обращаются в администрацию Выборгского муниципального района с заявлением о выдаче градостроительного плана земельного участка в порядке, указанном в пункте 2 статьи 8 настоящих Правил.

Статья 8. Предоставление лицам земельных участков, образованных из состава государственных или муниципальных земель, собственность на которые не разграничена

1. До разграничения государственной собственности на землю администрация Выборгского муниципального района в соответствии с земельным законодательством и в пределах своих полномочий, распоряжается подготовленными и образованными земельными участками, расположенными в границах Гончаровского сельского поселения.

2. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, образованных из состава государственных земель, собственность на которые не разграничена, определятся градостроительным, земельным и жилищным законодательством.

ГЛАВА 3. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСКТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРЕДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 9. Изменение одного вида на другой вид использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с видом разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом.

2. Перечень возможных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства принят в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

3. Правообладатель земельного участка или объекта капитального строительства обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

5. В случае если правообладатель земельного участка и (или) объекта капитального строительства запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенный вид использования, применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, установленный статьёй 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 10. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели земельного участка или объекта капитального строительства планируют использовать принадлежащие им земельные участки или объекты капитального строительства в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на Карте градостроительного зонирования.

2. Заявление заинтересованного лица, должно содержать: 

1) фамилию, имя, отчество заявителя, место проживания заявителя - физического лица, наименование, ИНН, ОГРН, место нахождения заявителя – юридического лица, наименование объекта капитального строительства;

2) адрес и кадастровый номер земельного участка или объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования.

Заявление должно быть подписано заявителем – физическим лицом или руководителем заявителя – юридического лица (лицом, имеющим право в соответствии с учредительными документами юридического лица представлять интересы юридического лица без доверенности) либо представителем заявителя - физического или юридического лица, действующим на основании надлежащим образом оформленной доверенности.

3. К заявлению прилагается документы и информация, которые предусмотрены нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ленинградской области, представительного органа местного самоуправления Выборгского муниципального района и административным регламентом предоставления муниципальной услуги по предоставлению разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

4. Отказ в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования принимается в случаях:

1) отсутствия у заявителя прав на земельный участок и (или) объект капитального строительства;

2) несоответствия запрашиваемого условно разрешенного вида использования земельного участка или объекта капитального строительства градостроительному регламенту, установленному правилами землепользования и застройки применительно к территории, на которой находится земельный участок и (или) объект капитального строительства, документам территориального планирования;

3) оказания запрашиваемым условно разрешенным видом использования земельного участка или объекта капитального строительства негативного воздействия на окружающую среду, нарушающего права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, права и законные интересы правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства на основании рекомендаций Комиссии, составленных на основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний.

5. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях за исключением случая, предусмотренного частью 11 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

6. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, также правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации данных проектов.

7. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

8. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте проведения до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более одного месяца.

9. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Выборгского муниципального района в сети «Интернет».

10. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

11. На основании указанных в пункте 10 настоящей статьи рекомендаций комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области в соответствии с областным законом от 7 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области» принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Выборгского муниципального района в сети «Интернет».

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, имеющих размеры меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Заявление заинтересованного лица, должно содержать: 

1) фамилию, имя, отчество заявителя, место проживания заявителя - физического лица, наименование, ИНН, ОГРН, место нахождения заявителя – юридического лица, наименование объекта капитального строительства;

2) адрес и кадастровый номер земельного участка, применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования;

3) описание неблагоприятных для застройки параметров, конфигурации, инженерно-геологических или иных характеристик земельного участка, для которого запрашивается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, с обоснованием необходимости данного отклонения, вида, назначения, параметров объекта (объектов) капитального строительства, строительство или реконструкция которого (которых) планируется на данном земельном участке.

Заявление должно быть подписано заявителем – физическим лицом или руководителем заявителя – юридического лица (лицом, имеющим право в соответствии с учредительными документами юридического лица представлять интересы юридического лица без доверенности) либо представителем заявителя - физического или юридического лица, действующим на основании надлежащим образом оформленной доверенности.

3. К заявлению прилагаются документы и информация, которые предусмотрены нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ленинградской области, представительного органа местного самоуправления Выборгского муниципального района и административным регламентом предоставления муниципальной услуги по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Отказ в предоставлении отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимается в случаях:

1) отсутствия у заявителя прав на земельный участок и (или) объект капитального строительства;

2) отсутствия обстоятельств, указанных в части 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

3) несоответствия запрашиваемого отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства требованиям технических регламентов;

4) несоответствия отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, запрашиваемого в отношении объекта, расположенного в границах приаэродромной территории, ограничениям использования объектов недвижимости, установленным на приаэродромной территории;

5) несоответствия параметров отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, запрашиваемого в отношении объекта, расположенного в границах территорий исторических поселений федерального или регионального значения, предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства

5. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции подлежит обсуждению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 

6. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, также правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации данных проектов.

7. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте общественных обсуждений или публичных слушаний до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более одного месяца.

8. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции принимается комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области в соответствии с областным законом от 7 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области».

9. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физической или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

10. Решение об отказе в предоставлении разрешения или о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции может быть оспорено в судебном порядке.

ГЛАВА 4. Положение о ПОДГОТОВКе ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ
Статья 12. Общие положения о подготовке документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории.

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий в соответствии с техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

4. Содержание документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области.

5. Порядок подготовки и согласования документации по планировке территории Гончаровского сельского поселения определяется областным законом от 7 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области», а также Градостроительным кодексом Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области.

6. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

7. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации. При этом должны соблюдаться следующие требования земельного и градостроительного законодательства:

размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренные градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;

· обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие самостоятельных подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

· объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

Глава 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ИЛИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 13. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии со статьями 5.1, 28 и 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Российской Федерации и Ленинградской области, Уставом Выборгского муниципального района и (или) нормативным правовым актом представительного органа Выборгского муниципального района.

2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам правил землепользования и застройки являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.

3. Целями проведения общественных обсуждений или публичных слушаний являются:

- выявление общественного мнения по теме и вопросам, выносимым на публичные слушания;

- подготовка предложений и рекомендаций по обсуждаемой проблеме;

- оказание влияния общественности на принятие решений уполномоченным органом местного самоуправления по вопросам, выносимым на общественные обсуждения или публичные слушания.

4. На общественные обсуждения или публичные слушания в обязательном порядке выносятся:

- проект правил землепользования и застройки;

- проект, предусматривающий внесение изменений в правила землепользования и застройки.

5. В решении (постановлении) о назначении общественных обсуждений или публичных слушаний указываются:

- информация о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту;

- информация о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях;

- информация о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, о сроках проведения экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций;

- информация о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

6. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний:

- не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте или в информационных системах проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, а также в случае, если это предусмотрено муниципальными правовыми актами, в иных средствах массовой информации;

- распространяется на информационных стендах, оборудованных около здания, уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления, в местах массового скопления граждан и в иных местах, расположенных на территории, в отношении которой подготовлены соответствующие проекты, и (или) в границах территориальных зон и (или) земельных участков, иными способами, обеспечивающими доступ участников общественных обсуждений или публичных слушаний к указанной информации.

7. Решение об отказе в назначении общественных обсуждений или публичных слушаний должно быть мотивировано.

8. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта. В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц.

9. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний в течение всего периода размещения в соответствии с пунктом 8 настоящей статьи проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему проводит экспозицию или экспозиции такого проекта. В ходе работы экспозиции должны быть организованы консультирование посетителей экспозиции, распространение информационных материалов о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. Консультирование посетителей экспозиции осуществляется представителями уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления или созданного им коллегиального совещательного органа и (или) разработчика проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

В период размещения проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему и проведения экспозиции или экспозиций такого проекта участники общественных обсуждений или публичных слушаний имеют право вносить предложения и замечания, касающиеся такого проекта:

- посредством официального сайта или информационных систем (в случае проведения общественных обсуждений);

- в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или собраний участников публичных слушаний (в случае проведения публичных слушаний);

- в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений или публичных слушаний;

- посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

Предложения и замечания, подлежат регистрации, а также обязательному рассмотрению организатором общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случая выявления факта представления участником общественных обсуждений или публичных слушаний недостоверных сведений.

10. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний в целях идентификации представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц) с приложением документов, подтверждающих такие сведения. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний, являющиеся правообладателями соответствующих земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, также представляют сведения соответственно о таких земельных участках, объектах капитального строительства, помещениях, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, из Единого государственного реестра недвижимости и иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такие земельные участки, объекты капитального строительства, помещения, являющиеся частью указанных объектов капитального строительства.

Не требуется представление документов, подтверждающих сведения об участниках общественных обсуждений (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц), если данными лицами вносятся предложения и замечания, касающиеся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, посредством официального сайта или информационных систем (при условии, что эти сведения содержатся на официальном сайте или в информационных системах). При этом для подтверждения сведений может использоваться единая система идентификации и аутентификации.

Обработка персональных данных участников общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляется с учетом требований, установленных Федеральным законом от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных».

Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивается равный доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, всех участников общественных обсуждений или публичных слушаний (в том числе путем предоставления при проведении общественных обсуждений доступа к официальному сайту, информационным системам в многофункциональных центрах предоставления государственных и муниципальных услуг и (или) помещениях органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, подведомственных им организаций).

11. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний подготавливает и оформляет протокол общественных обсуждений или публичных слушаний, в котором указываются:

- дата оформления протокола общественных обсуждений или публичных слушаний;

- информация об организаторе общественных обсуждений или публичных слушаний;

- информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале общественных обсуждений или публичных слушаний, дата и источник его опубликования;

- информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний, о территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания;

- все предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний.

12. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний прилагается перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников общественных обсуждений или публичных слушаний, включающий в себя сведения об участниках общественных обсуждений или публичных слушаний (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц).

13. На основании протокола общественных обсуждений или публичных слушаний организатор общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляет подготовку заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний.

В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний должны быть указаны:

- дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

- наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, сведения о количестве участников общественных обсуждений или публичных слушаний, которые приняли участие в общественных обсуждениях или публичных слушаниях;

- реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

- содержание внесенных предложений и замечаний участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний. В случае внесения несколькими участниками общественных обсуждений или публичных слушаний одинаковых предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и замечаний;

- аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений или публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний и выводы по результатам общественных обсуждений или публичных слушаний.

14. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования Выборгского муниципального района в сети интернет и (или) в информационных системах.

Глава 6. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 14. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

1. Основаниями для внесения изменений в Правила являются:

1.1. Несоответствие Правил генеральному плану Гончаровского сельского поселения, схеме территориального планирования Выборгского муниципального района, возникшее в результате внесения в генеральный план Гончаровского сельского поселения или схему территориального планирования Выборгского муниципального района изменений.

1.2. Поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в Правилах.

1.3. Поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

1.4. Поступление главе Выборгского муниципального района от уполномоченного федерального органа исполнительной власти, уполномоченного органа исполнительной власти Ленинградской области и  уполномоченного органа местного самоуправления  Выборгского муниципального района требований о внесении изменений в Правила с целью обеспечения возможности размещения на территории Гончаровского сельского поселения предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения и объектов местного значения Выборгского муниципального района (за исключением линейных объектов).

2. В целях внесения изменений в Правила в случае, предусмотренном пунктом 1.4 настоящей статьи, проведение общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется.

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила проверяет их соответствие законодательству Российской Федерации и осуществляет подготовку заключения, в котором содержится рекомендация о внесении, в соответствии с поступившим предложением, изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации Выборгского муниципального района.

4. Глава администрации Выборгского муниципального района с учетом рекомендаций Комиссии принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила с указанием срока на подготовку проекта или об отклонении предложения с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

5. Глава администрации Выборгского муниципального района обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте муниципального образования в сети "Интернет".

6. Комиссия готовит проект о внесении изменений в Правила, проверяет на соответствие требованиям:

- технических регламентов;

- генеральному плану Гончаровского сельского поселения;

- схемам территориального планирования Российской Федерации, Ленинградской области, Выборгского муниципального района.

7. После проверки администрация Выборгского муниципального района направляет материалы проекта внесений изменений в Правила для проверки в комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области.

8. Комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области после проверки направляет главе Выборгского муниципального района проект о внесении изменений в Правила для назначения общественных обсуждений или публичных слушаний, либо направляет главе администрации Выборгского муниципального района проект о внесении изменений в Правила на доработку.

9. В случае получения положительного решения комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области, глава Выборгского муниципального района принимает решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний.

10. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний проводит общественные обсуждения или публичные слушания в порядке, определенном главой 5 настоящих Правил.

11. Комиссия направляет материалы по проекту о внесении изменений в Правила главе администрации Выборгского муниципального района в срок не позднее трех рабочих дней после завершения общественных обсуждений или публичных слушаний с обязательным приложением:

- протоколов общественных обсуждений или публичных слушаний;

- заключений о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

- рекомендаций по проекту о внесении изменений в Правила.

12. Глава администрации Выборгского муниципального района принимает решение о направлении указанного проекта в комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области или об отклонении проекта и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

13. Комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области по результатам рассмотрения проекта Правил и обязательных приложений к нему может утвердить или направить на доработку в соответствии с результатами общественных обсуждений или публичных слушаний.

14. Правила (изменения в Правила) подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования нормативно-правовых актов, иной официальной информации и размещаются на официальном сайте администрации Выборгского муниципального района.

15. Утвержденные Правила (изменения в Правила) подлежат размещению в федеральной государственной информационной системе территориального планирования не позднее, чем по истечении десяти дней с даты утверждения указанных Правил (изменений в Правила).

16. Правила, устанавливающие градостроительные регламенты применительно к земельным участкам, включенным в границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за исключением лесных участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам или юридическим лицам либо на которых расположены объекты недвижимого имущества, права на которые возникли до 1 января 2016 года, и разрешенное использование либо назначение которых до их включения в границы населенных пунктов не было связано с использованием лесов), могут быть утверждены не ранее чем по истечении одного года со дня включения указанных земельных участков в границы населенных пунктов.

Глава 7. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 15. Муниципальный земельный контроль в сфере землепользования
1. Предметом муниципального земельного контроля в сфере землепользования является проверка соблюдения юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем или гражданином требований, установленных федеральными законами, региональными законами, а также требованиями, установленными муниципальными правовыми актами, муниципального образования Гончаровское сельское поселение Выборгского муниципального района Ленинградской области.

2. В права и обязанности должностного лица, осуществляющего земельный контроль, входит:

· запрашивать и получать на основании запросов в письменной форме от органов государственной власти Ленинградской области, органов местного самоуправления, граждан информацию и документы, необходимые для проведения проверок, в том числе документы о правах на земельные участки и расположенные на них объекты, а также сведения о лицах, использующих земельные участки, в отношении которых проводятся проверки, в части, относящейся к предмету проверки;

· обращаться в органы внутренних дел за содействием в предотвращении или пресечении действий, препятствующих осуществлению муниципального земельного контроля, в установлении лиц, виновных в нарушениях земельного законодательства;

· посещать в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, объекты земельных отношений;

· осуществлять иные полномочия, предусмотренные нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области, а также органов местного самоуправления;

· своевременно и в полной мере осуществлять предоставленные в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации по предупреждению, выявлению и пресечению нарушений требований законодательства Российской Федерации правообладателя в отношении объектов земельных отношений, за которые законодательством Российской Федерации предусмотрена административная и иная ответственность;

· знакомить руководителя или уполномоченного представителя органа государственной власти Ленинградской области, органа местного самоуправления, гражданина или его уполномоченного представителя с документами и (или) информацией, полученными в рамках межведомственного информационного взаимодействия.

3. Права и обязанности лиц, в отношении которых осуществляются мероприятия по контролю:

· непосредственно присутствовать при проведении проверки, давать объяснения по вопросам, относящимся к предмету проверки;

· получать от должностного лица, осуществляющего земельный контроль информацию, которая относится к предмету проверки;

· знакомиться с результатами проверки и указывать в акте проверки о своем ознакомлении с результатами проверки, согласии или несогласии с ними, а также с отдельными действиями должностного лица, осуществляющего земельный контроль;

·  обжаловать действия (бездействие) администрации, должностного лица, осуществляющего земельный контроль, повлекшие за собой нарушение прав субъекта проверки при проведении проверки, в административном и (или) судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации;

· осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством.

4. Результатом исполнения муниципального контроля является:

· оформление акта проверки;

· при выявленных нарушениях направление актов проверки соблюдения земельного законодательства с соответствующими материалами в орган государственного земельного надзора для рассмотрения и принятия мер административного воздействия;

· направление информации о результатах проверки в федеральные, региональные организации и отраслевые структурные подразделения администрации Выборгского муниципального района.
II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 16. Порядок установления и виды территориальных зон

1. Границы территориальных зон, отображаемые на карте градостроительного зонирования, их наименования устанавливаются индивидуально, с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом муниципального образования;

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с генеральным планом и документацией по планировке территории;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2. На карте градостроительного зонирования поселения, устанавливаются границы территориальных зон, исходя из требования принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. 

3. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

5) границам муниципальных образований;

6) естественным границам природных объектов;

7) иным границам.

5. На карте градостроительного зонирования сельского поселения, отображаются следующие виды территориальных зон:

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	Жилые зоны

	Ж1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной индивидуальной жилой застройки, включающих отдельно стоящие и блокированные жилые дома

	Ж2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной многоквартирной жилой застройки до 4-х этажей

	Ж3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной многоквартирной жилой застройки до 8 этажей

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	О1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

Цель выделения:

–обеспечение правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения федерального, регионального и местного значения, коммерческие учреждения, офисы, здания многофункционального назначения,  а также обслуживающие учреждения, ориентированные на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения

	О2
	Зона образовательных организаций

Цель выделения:

- создание правовых условий для функционирования, развития образовательных организаций на основе существующих и вновь формируемых специализированных зон

	О3
	Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты

Цель выделения:

- установлена для формирования земельных участков, связанных с размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи

	Зоны производственного использования

	П1
	Зона производственного и коммунального назначения

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий для формирования комплексов производственных объектов II-V классов санитарной вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного транспорта. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований;

- обеспечение правовых условий для формирования коммунальных предприятий, складских баз, объектов инженерной и транспортной инфраструктур не выше IV-V класса санитарной вредности с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр услуг, способствующих развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	И1
	Зона инженерной инфраструктуры

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий формирования объектов инженерной инфраструктуры

	ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	Т1
	Зона объектов транспорта

Цель выделения:

- создание правовых условий для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	Сх1
	Зона сельскохозяйственных угодий  

Цели выделения:

- обеспечение правовых условий для развития существующих территорий сельскохозяйственных угодий, выращивания сельскохозяйственных культур

	Сх2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения  

Цели выделения:

- обеспечение правовых условий для развития существующих и формирования новых территорий сельскохозяйственных предприятий

	Сх3
	Зона, предназначенная для размещения крестьянско-фермерских хозяйств

Цель выделения:

- обеспечение правовых условий для организации фермерской деятельности по выращиванию, переработке хранению, транспортировке, консервации и реализации сельхозпродукции

	Сх4
	Зона, предназначенная для ведения садоводства

Цель выделения:

- обеспечение правовых условий для формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в отдыхе, а также выращивании фруктов и овощей

	Сх5
	Зона, предназначенная для ведения огородничества

Цель выделения:

- обеспечение правовых условий для формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха

	Сх6
	Зона, предназначенная для ведения личного подсобного хозяйства

Цель выделения:

- обеспечение правовых условий для формирования территорий, используемых в целях проживания, а также удовлетворения потребностей населения в ведении подсобного хозяйства

	ЗОНЫ рекреационного назначения

	Р1
	Зона зеленых насаждений общего пользования 
Цель выделения:
- обеспечение правовых условий для организации парков, скверов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения

	Р2
	Зона объектов отдыха, рекреации и туризма

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий для размещения домов отдыха, туристических баз, кемпингов, размещение  детских лагерей, размещение спортивных баз и лагерей

	Р3
	Зона для занятия физической культурой и спортом 

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий в целях обустройства мест для занятия физической культурой и спортом

	Р4
	Зона сложившихся природных ландшафтов

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования

	Зоны специального назначения

	Сп1
	Зона специального назначения, связанная с захоронениями 

Цель выделения:

- обеспечение правовых условий использования участков кладбищ.

	Сп3
	Зона специального назначения 

Цель выделения:

- обеспечение правовых условий использования земельных участков для размещения, хранения, утилизации отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки


Статья 17. Градостроительные регламенты территориальных зон

1. Градостроительные регламенты устанавливаются на основании изучения социально-пространственного и иного качества среды сельского поселения, возможности и рациональности ее изменения.
2. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

3. Градостроительный регламент распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
4. Граждане и юридические лица вправе выбирать виды и параметры разрешенного использования принадлежащих им земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения градостроительных и технических норм и требований к подготовке проектной документации и строительству.

5. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства.

Коды (числовые обозначения), наименования и описание видов разрешенного использования земельных участков приведены в Правилах в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 октября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

6. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

7. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

8. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

9. Объекты благоустройства, а также линейные объекты, необходимые для функционирования объектов капитального строительства, находящихся и (или) предполагаемых к размещению в какой-либо из территориальных зон являются разрешенными видами использования для данной зоны. 

10. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

11. Сочетания указанных параметров и их значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, отображенной на карте градостроительного зонирования.

12. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства в границах указанных зон и территорий допускается при условии соблюдения ограничения их использования.

Землепользование и застройка на территориях жилых зон

1. Жилые зоны предназначены для застройки малоэтажными, среднеэтажными жилыми домами, индивидуальными жилыми домами.

2. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения огородничества.

3. Не допускается размещение объектов промышленности, объектов коммунально-складского назначения, а также иных объектов, оказывающих негативное воздействие не окружающую среду.
4. Объекты благоустройства придомовых территорий (проезды, площадки для временной стоянки автотранспорта, площадки для игр и занятий спортом, малые архитектурные формы и др.) в соответствии с настоящими Правилами относятся к вспомогательным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

5. Изменение функционального назначения жилых помещений в многоквартирном доме допускается в отношении помещений, расположенных на первых этажах жилых домов при условии обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц и организации загрузочных площадок. Вид функционального назначения указанных помещений устанавливается в соответствии с градостроительными регламентами.

6. Субъекты землепользования в жилых зонах обязаны содержать придомовые (внутриквартальные) территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь объекты благоустройства.

7. Жилищное строительство может осуществляться как по индивидуальным, так и по типовым проектам, подготовленным и согласованным в установленном действующим законодательством порядке.

8. В кварталах (микрорайонах) жилой застройки, а также при объектах, характеризующихся интенсивной посещаемостью, следует предусматривать необходимое количество автостоянок.

9. При осуществлении индивидуального жилищного строительства (проектировании) необходимо соблюдать требования, установленные градостроительным планом земельного участка.

Землепользование и застройка на территориях общественно-деловых зон

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

2. Изменение функционального назначения объектов социально-бытового и культурно-досугового назначения, которое влечет за собой снижение установленного региональными и местными нормативами градостроительного проектирования уровня обслуживания населения, не допускается. 

3. В границах земельных участков объектов учебно-образовательного назначения прокладка магистральных инженерных коммуникаций допускается в исключительных случаях, при отсутствии другого технического решения.

Землепользование и застройка на территориях зон производственного использования

1. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунально-складских и иных объектов, предусмотренных градостроительными регламентами, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. В санитарно-защитной зоне промышленных, коммунально-складских объектов не допускается размещение жилых домов, образовательных учреждений, учреждений здравоохранения, отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, детских площадок, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования, а также производство сельскохозяйственной продукции.

3. Строительство промышленных предприятий, имеющих вредные выбросы, может быть разрешено только на территориях производственных зон.

4. На территориях производственных и коммунально-складских зон могут быть размещены объекты общественно-делового назначения (административные здания, столовая, медпункт, спортзал, магазины товаров первой необходимости и т. д.), предназначенные для обслуживания предприятий, расположенных в пределах производственной зоны. 

Землепользование и застройка на территориях зон инженерной инфраструктуры

1. Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания. 

2. Размещение на территории зоны инженерной инфраструктуры объектов жилого, общественно-делового назначения, объектов образования, объектов здравоохранения не допускается. 

3. Проектирование и строительство инженерных коммуникаций осуществляется в соответствии с генеральным планом Гончаровского сельского поселения, схемой территориального планирования Выборгского муниципального района, схемой территориального планирования Ленинградской области, схемами территориального планирования Российской Федерации, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

4. При прокладке коммуникаций по благоустроенным территориям в проектной документации должны предусматриваться мероприятия по качественному восстановлению благоустройства в первоначальном объеме, в том числе и озеленению, которые должны быть согласованы с владельцами этих территорий и осуществлены за счет застройщика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

5. Владельцы коммуникаций обязаны иметь достоверную и полную документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в структурное подразделение администрации поселения, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства (исполнительная съемка).
6. При прокладке сетей заказчик обязан выполнить: 

1) разбивку на местности осей прокладываемых трасс инженерных коммуникаций в соответствии с рабочими чертежами;

2) исполнительную съемку проложенных трасс инженерных коммуникаций до ввода их в эксплуатацию.

7. Проектирование инженерных коммуникаций следует производить только на актуальной топографической основе М 1:500. 

Землепользование и застройка на территориях зон транспортной инфраструктуры

1. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта, а также для установления санитарных разрывов таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. Размещение на территории зоны транспортной инфраструктуры объектов жилого и учебно-образовательного назначения не допускается.

3. Проектирование и строительство объектов транспортной инфраструктуры осуществляется в соответствии с генеральным планом Гончаровского сельского поселения, схемой территориального планирования Выборгского муниципального района, схемой территориального планирования Ленинградской области, схемами территориального планирования Российской Федерации, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

Землепользование и застройка на территориях зон сельскохозяйственного использования 

1. В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться зоны сельскохозяйственных угодий, зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

2. Предоставление земельных участков, входящих в состав зон сельскохозяйственного использования, осуществляется в соответствии с действующим земельным законодательством.

Строительство объектов капитального строительства, а также размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства на указанных земельных участках, осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

3. На территориях зон сельскохозяйственного использования не допускается размещение объектов производственного несельскохозяйственного назначения, оказывающих негативное влияние на окружающую среду.

Землепользование и застройка на территориях зон рекреационного назначения

1. В состав зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, занятых поселковыми лесами, скверами, парками, озерами, водохранилищами, пляжами, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

2. На территориях рекреационных зон допускается ограниченная хозяйственная деятельность в соответствии с установленным для них особым правовым режимом.

3. Земельные участки в пределах указанных зон у собственников, владельцев, пользователей и арендаторов не изымаются и используются ими с соблюдением установленного для этих земельных участков особого правового режима.

Землепользование и застройка на территориях зон специального назначения

1. Зоны специального назначения предназначены для размещения военных объектов, объектов ритуального назначения, складирования и захоронения отходов, иных подобных объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. Земельные участки, входящие в состав зон специального назначения, предоставляются лицам, осуществляющим соответствующую деятельность.

3. На территориях зон специального назначения градостроительным регламентом устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований действующего законодательства, технических регламентов, действующих норм и правил.

Статья 18 Структура градостроительных регламентов в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Настоящими Правилами землепользования и застройки для территории муниципального образования «Гончаровское сельское поселение» Выборгского района Ленинградской области (далее Правила) установлены градостроительные регламенты в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам.

2. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
- коэффициент использования территории;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков;

- максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений;

- максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчёт общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные));

- максимальное количество жилых блоков малоэтажной индивидуальной жилой застройки (для домов блокированной застройки);

- максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков;

- минимальная доля озеленённой территории земельных участков;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков;

- минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков;

- минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков;

- максимальная высота ограждений и максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков жилой зоны.

Статья 19 Зоны с особыми условиями использования территории

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории муниципального образования осуществляются:

1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;

2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий; 

3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.

В границах территории Гончаровского сельского поселения размещаются зоны с особыми условиями использования территории:

· Водоохранная зона;

· Прибрежная защитная полоса;

· Береговая полоса;

· Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов;

· Зона затопления (подтопления);

· Придорожные полосы;

· Зона санитарной охраны источников инженерной инфраструктуры;
· Особо охраняемые природные территории

Особо охраняемые природные территории

Государственный природный заказник «Барышевский оз» - перспективная особо охраняемая территория регионального значения.
Согласно Федеральному закону от 14 марта 1995 г. N 33-ФЗ "Об особо охраняемых природных территориях":
1.На территориях государственных природных заказников постоянно или временно запрещается или ограничивается любая деятельность, если она противоречит целям создания государственных природных заказников или причиняет вред природным комплексам и их компонентам.

2. Задачи и особенности режима особой охраны территории конкретного государственного природного заказника федерального значения определяются положением о нем, утверждаемым федеральным органом исполнительной власти в области охраны окружающей среды.

3. Задачи и особенности режима особой охраны конкретного государственного природного заказника регионального значения определяются органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, принявшими решение о создании этого государственного природного заказника.

4. На территориях государственных природных заказников, где проживают малочисленные этнические общности, допускается использование природных ресурсов в формах, обеспечивающих защиту исконной среды обитания указанных этнических общностей и сохранение традиционного образа их жизни.

5. Собственники, владельцы и пользователи земельных участков, которые расположены в границах государственных природных заказников, обязаны соблюдать установленный в государственных природных заказниках режим особой охраны и несут за его нарушение административную, уголовную и иную установленную законом ответственность.

Жилые зоны

1. Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Кодовое обозначение зоны – Ж1.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной индивидуальной жилой застройки, включающих отдельно стоящие и блокированные жилые дома.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом, при общем количестве совмещенных домов не более десяти);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур, размещение гаражей и иных вспомогательных сооружений
	2.3

	Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов капитального строительства, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	2.7

	Гостиничное обслуживание 
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них 
	4.7

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Объекты гаражного назначения 
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек 
	2.7.1

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Ведение огородничества 
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; 
размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции 
	13.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Бытовое обслуживание 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Магазины 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м 
	4.4

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря); размещение спортивных баз и лагерей
	5.1

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	

	
	Для индивидуального жилищного строительства
	600 м2

	
	Для блокированной жилой застройки (на один блок)
	300 м2

	
	Для личного подсобного хозяйства
	1000 м2

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	

	
	Для индивидуального жилищного строительства
	2500 м2*

	
	Для блокированной жилой застройки (на один блок)
	1200 м2

	
	Для личного подсобного хозяйства
	2500 м2*

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы
	5 м

	2.2
	Минимальный отступ от границ красной линии проезда
	3 м

	2.3
	Минимальный отступ от границ земельного участка
	3 м

	2.4
	Минимальный отступ от границ земельного участка для блокированной жилой застройки (при устройстве брандмауэрных стен)
	0 м

	2.5
	Минимальный отступ хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов 
	5 м

	2.6
	Минимальный отступ хозяйственных построек от границ земельного участка
	1 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей (надземных)
	3

	3.2
	Предельная высота здания
	12 м

	3.3
	Придельная высота хозяйственных построек 
	4м

	3.4
	Размещение хозяйственных построек, за исключением отдельно стоящих гаражей, со стороны улиц не допускается
	

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	30%

	4.2
	Коэффициент застройки
	0,3

	4.3
	Коэффициент плотности застройки
	0,9

	4.4
	Максимальное количество жилых блоков блокированной жилой застройки - 10 жилых блоков. При этом каждый жилой блок должен размещаться на отдельном земельном участке
	

	4.5
	Максимальная высота ограждений земельных участков
	

	
	в пределах отступа от красной линии – 
	1,8 м

	
	на границе с соседним земельным участком ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка –
	1,8 м

	
	на границе с соседним земельным участком ограждения сплошные (по согласованию со смежными землепользователями) –
	1,8 м 

	5 
	Площадь участка для размещения магазинов (ВРИ «Магазины» 4.4)
	0,5 га


* до 3500 м2 в соответствии с градостроительной документацией, согласованной в установленном законом порядке с целью исключения чересполосицы и рационального использования земель
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах зоны застройки индивидуальными жилыми домами, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

В границах территории Гончаровского сельского поселения не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
2. Ж2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Кодовое обозначение зоны – Ж2.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной малоэтажной многоквартирной жилой застройки до 4-х этажей.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 3 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома 
	2.1.1

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом, при общем количестве совмещенных домов не более десяти);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур, размещение гаражей и иных вспомогательных сооружений
	2.3

	Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов капитального строительства, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	2.7

	Гостиничное обслуживание 
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них 
	4.7

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Объекты гаражного назначения 
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан 
	2.7.1

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Бытовое обслуживание 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Магазины 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м 
	4.4

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	5.1

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	

	
	Для многоквартирной жилой застройки
	1200 м2

	
	Для блокированной жилой застройки (на один блок)
	300 м2

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	

	
	Для многоквартирной жилой застройки
	5000 м2

	
	Для блокированной жилой застройки (на один блок)
	1200 м2

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы
	5 м

	2.2
	Минимальный отступ от границ красной линии проезда
	3 м

	2.3
	По красной линии допускается размещение жилого дома с встроенными в первый этаж или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме объектов образования и просвещения
	

	2.4
	Размещение объектов общественного назначения во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома допускается только со стороны красных линий
	

	2.3
	Минимальный отступ от границ земельного участка
	3 м

	2.5
	Минимальный отступ хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов 
	5 м

	2.6
	Минимальный отступ хозяйственных построек от границ земельного участка
	1 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей (надземных)
	4

	3.2
	Предельная высота здания
	16 м

	3.3
	Придельная высота хозяйственных построек 
	4м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	40%

	4.2
	Коэффициент застройки
	0,4

	4.3
	Коэффициент плотности застройки
	1,6

	4.4
	Максимальное количество жилых блоков блокированной жилой застройки - 10 жилых блоков. При этом каждый жилой блок должен размещаться на отдельном земельном участке
	

	4.5
	Максимальная высота ограждений земельных участков
	1,8

	4.6
	Минимальные отступы капитальных площадок общего пользования различного назначения от жилых домов и общественных зданий со стороны окон:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста –

для отдыха взрослого населения –

для занятий физкультурой в зависимости от шумовых характеристик –

для хозяйственных целей -

для выгула собак - 
	12 м

10 м

10 – 40 м

20 м

40 м

	4.7
	Максимальная высота капитальных ограждений земельных участков
	1,8 м

	4.8
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Ж3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

Кодовое обозначение зоны – Ж3.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной среднеэтажной многоквартирной жилой застройки до 8 этажей.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Среднеэтажная жилая застройка 
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше пяти надземных этажей, разделенных на две и более квартиры);

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома 
	2.5

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 3 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома 
	2.1.1

	Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов капитального строительства, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	2.7

	Гостиничное обслуживание 
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них 
	4.7

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Объекты гаражного назначения 
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан 
	2.7.1

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	3.5.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом, при общем количестве совмещенных домов не более десяти);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур, размещение гаражей и иных вспомогательных сооружений
	2.3

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Бытовое обслуживание 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Общественное управление 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку; 

размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации 
	3.8

	Магазины 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м 
	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание 
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них 
	4.7

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	5.1


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	

	
	Для среднеэтажной жилой застройки
	Не подлежит установлению

	
	Для малоэтажной многоквартирной застройки
	Не подлежит установлению

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	

	
	Для среднеэтажной застройки
	Не подлежит установлению

	
	Для малоэтажной многоквартирной застройки
	Не подлежит установлению

	1.3
	Максимальная площадь участка для размещения отдельно стоящего гаража
	60 м2

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы
	5 м

	2.2
	Минимальный отступ от границ красной линии проезда
	3 м

	2.3
	По красной линии допускается размещение жилого дома с встроенными в первый этаж или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме объектов образования и просвещения
	-

	2.4
	Размещение объектов общественного назначения во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома допускается только со стороны красных линий
	-

	2.5
	Минимальный отступ от границ земельного участка
	3 м

	2.6
	Минимальный отступ хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов 
	5 м

	2.7
	Минимальный отступ хозяйственных построек от границ земельного участка
	1 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей (надземных)
	8

	3.2
	Предельная высота здания
	32

	3.3
	Максимальная высота этажа жилого дома
	3,5 м

	3.4
	Максимальная высота этажа для жилых домов социального назначения 
	3,0 м

	3.5
	Придельная высота отдельно стоящих и пристроенных гаражей предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан 
	3м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Максимальный процент застройки
	40%

	4.2
	Коэффициент застройки
	0,4

	4.3
	Коэффициент плотности застройки
	3,2

	4.4
	Минимальные отступы капитальных площадок общего пользования различного назначения от жилых домов и общественных зданий со стороны окон:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста –

для отдыха взрослого населения –

для занятий физкультурой в зависимости от шумовых характеристик –

для хозяйственных целей –
для мусоросборников –

для выгула собак –
	12 м

10 м

10 – 40 м

от 20м до 100м
от 50м до 100м

40 м


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Общественно-деловые зоны

4. О1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения

Кодовое обозначение зоны – О1.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения федерального, регионального и местного значения, коммерческие учреждения, офисы, здания многофункционального назначения, а также обслуживающие учреждения, ориентированные на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)
	3.3

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	3.6

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку
	3.8

	Ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека.
	3.10

	Предпринимательство 
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.
	4.0

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями
	4.1

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра 
	4.2

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, а так же стационарных объектов розничной торговли товарами
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Развлечения
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и игровых площадок
	4.8

	Выставочно-ярмарочная деятельность 
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	4.10

	Отдых (рекреация)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
	5.0

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	5.1

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

 размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Объекты гаражного назначения 
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан 
	2.7.1

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания
	6.8


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	100 м²

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	5000 м²

	
	Предельные максимальные размеры и площадь земельного участка определяются проектом планировки территории
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии 
	5 м

	2.1
	Минимальный отступ от красной линии для объектов спортивного назначения
	6 м

	2.2
	Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений:

от стен зданий без окон-  

от стен зданий с окнами -
	0 м

6 м

	2.3
	Минимальные расстояния от  жилых зданий до объектов общественно-деловых зон определяются по нормам инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям
	-

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	3

	3.2
	Предельная высота здания
	15 м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Процент застройки
	80%

	4.2
	Коэффициент застройки
	0,8

	4.3
	Коэффициент плотности застройки
	2,4

	4.4
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5. О2 Зона образовательных организаций

Кодовое обозначение зоны – О2.

Цели выделения зоны:

– создание правовых условий для функционирования, развития учреждений образования на основе существующих и вновь формируемых специализированных зон.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Образование и просвещение 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). 
	3.5

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
	3.5.2

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;
	3.6

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	5.1


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	600 м²

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	30000 м²

	
	Максимальная и минимальная площадь земельного участка устанавливается в соответствии с требованиями Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области.
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	-

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии 
	25 м

	2.2
	Минимальный отступ от красной линии для объектов спортивного назначения
	6 м

	2.3
	Минимальные расстояния от  жилых зданий до объектов общественно-деловых зон определяются по нормам инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям
	-

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	3

	3.2
	Предельная высота здания
	15 м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	80%

	4.2
	Коэффициент застройки территории
	0,8

	4.3
	Коэффициент плотности застройки территории
	2,4

	4.4
	Минимальный процент озеленения
	20%

	4.5
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. О3 Учреждений здравоохранения и социальной защиты

Кодовое обозначение зоны – О3.

Цели выделения зоны:

– установлена для формирования земельных участков, связанных с размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1-3.4.2
	3.4

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	600 м²

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	2500 м²

	
	Максимальная и минимальная площадь земельного участка устанавливается в соответствии с требованиями Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области.
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от красной линии 
	15 м

	2.2
	Минимальные расстояния от  жилых зданий до объектов общественно-деловых зон определяются по нормам инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям
	-

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	3

	3.2
	Предельная высота здания
	16 м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	80%

	4.2
	Коэффициент застройки территории
	0,8

	4.3
	Коэффициент плотности застройки территории
	2,4

	4.4
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Зоны производственного использования

7. П1 Зона производственная

Кодовое обозначение зоны – П1.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий для формирования комплексов производственных объектов II-V классов санитарной вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного транспорта. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.
Санитарно-защитные зоны производственных и других объектов, выполняющие средозащитные функции, включаются в состав тех территориальных зон, в которых размещаются эти объекты. Допустимый режим использования и застройки санитарно-защитных зон необходимо принимать в соответствии с действующим законодательством, настоящим сводом правил, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Производственная деятельность 
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.
	6.0

	Недро-пользование 
	Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории 
	6.1

	Тяжелая промышленность 
	Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду разрешенного использования 
	6.2

	Легкая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности
	6.3

	Пищевая промышленность
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	6.4

	Строительная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	6.6

	Энергетика 
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства
	6.7

	Связь 
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания
	6.8

	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9

	Обеспечение космической деятельности 
	Размещение космодромов, стартовых комплексов и пусковых установок, командно-измерительных комплексов, центров и пунктов управления полетами космических объектов, пунктов приема, хранения и переработки информации, баз хранения космической техники, полигонов приземления космических объектов, объектов экспериментальной базы для отработки космической техники, центров и оборудования для подготовки космонавтов, других сооружений, используемых при осуществлении космической деятельности 
	6.10

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Предпринимательство 
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.
	4.0

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями
	4.1

	Обслуживание автотранспорта 
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей
	4.9

	Объекты придорожного сервиса 
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса 
	4.9.1

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Бытовое обслуживание 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Автомобиле-
строительная промышленность 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства транспортных средств и оборудования, производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей 
	6.2.1


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Предельные максимальные размеры и площадь земельного участка определяются проектом планировки территории с учетом специализации предприятий
	-

	1.2
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений
	3 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	3

	3.2
	Предельная высота здания
	20 м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Коэффициент застройки территории
	0,8

	4.2
	Коэффициент плотности застройки территории
	2,4

	4.3
	Максимальная высота капитальных ограждений земельных участков
	2 м

	4.4
	Максимальный размер санитарно-защитной зоны
	500 м

	4.5
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны до 100 метров, % от площади санитарно-защитной зоны
	60%

	4.6
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны 300 метров, % от площади санитарно-защитной зоны
	50%

	4.7
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны 500 метров, % от площади санитарно-защитной зоны
	50%

	4.6
	В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м
	-

	4.7
	Минимальный процент озеленения земельного участка
	15%

	4.8
	Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, % от площади земельного участка
	10-15%


Показатели минимальной плотности застройки площадок промышленных предприятий*
	Отрасли

промышленности
	Предприятия (производства)
	Минимальная 

плотность застройки, %

	Энергетическая 

промышленность
	Электростанции мощностью более 2000 МВт

на газомазутном топливе:
	

	
	без градирен
	38

	
	при наличии градирен
	35

	
	Электростанции мощностью до 2000 МВт на газомазутном топливе
	33

	
	Дизельные электростанции мощностью до 100 МВт.
	25

	
	Теплоэлектроцентрали мощностью при наличии градирен на газомазутном топливе мощностью: 
	

	
	до 500 МВт
	25

	
	от 500 до 1000 МВт
	26

	
	более 1000 МВт
	30

	Нефтяные и газовые производства
	Замерные установки
	30

	
	Нефтенасосные станции (дожимные)
	25

	
	Центральные пункты сбора и подготовки нефти, газа и воды, млн. м3/год:
	

	
	до 3
	35

	
	более 3
	37

	
	Установки компрессорного газлифта
	35

	Строительная промышленность
	Опорные базы общестроительных организаций
	40

	
	Стоянки (гаражи):
	

	
	на 150 автомобилей
	40

	
	на 250 автомобилей
	50

	Пищевая 

промышленность
	Хлеба и хлебобулочных изделий производственной мощностью, т/сут: 

до 45
	37

	
	более 45
	40

	
	По переработке молока производственной мощностью 

до 100 т в смену.
	43

	
	Молочных консервов
	45

	
	Кондитерских изделий
	50


	
	По капитальному ремонту грузовых автомобилей мощностью 2-10 тыс. капитальных ремонтов в год
	60

	
	По ремонту автобусов с применением готовых агрегатов мощностью 1-2 тыс. ремонтов в год
	60

	
	По ремонту агрегатов легковых автомобилей мощностью 30-60 тыс. капитальных ремонтов в год
	65

	
	Станции технического обслуживания легковых автомобилей при количестве постов:
	

	
	5
	20

	
	10
	28

	
	Автозаправочные станции при количестве заправок в сутки: 
	

	
	200
	13

	
	более 200
	16

	Дорожное хозяйство
	Дорожно-ремонтные пункты 
	29

	
	Дорожные участки 
	32 

	
	То же с дорожно-ремонтным пунктом
	32

	
	То же с дорожно-ремонтным пунктом технической помощи
	34

	
	Дорожно-строительное управление
	40

	Местная 

промышленность
	Ремонтные предприятия:

грузовых автомобилей
	60

	
	тракторов
	56

	
	строительных машин
	63

	
	Швейных изделий:
	

	
	в зданиях до двух этажей
	74

	
	в зданиях более двух этажей
	60

	
	Промышленные предприятия службы быта при общей площади производственных зданий более 2000 м2, по:
	

	
	изготовлению и ремонту одежды, ремонту радиотелеаппаратуры, предоставлению фотоуслуг
	60

	
	изготовлению и ремонту обуви, ремонту сложной бытовой техники, фабрики химчистки и крашения
	55

	
	ремонту и изготовлению мебели
	60

	Поставки продукции
	Предприятия по поставкам продукции 
	40


* В соответствии с СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных предприятий.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

зоны инженерной инфраструктуры

8. И1 Зона инженерной инфраструктуры

Кодовое обозначение зоны – И1.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий формирования объектов инженерной инфраструктуры

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Энергетика 
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства
	6.7

	Связь 
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания
	6.8

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	3.9.1

	Специальное пользование водными объектами 
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11.2

	Гидротехнические сооружения 
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	11.3

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Обслуживание автотранспорта 
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных 
	4.9

	Склады 
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов 
	6.9

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Объекты придорожного сервиса 
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса 
	4.9.1


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	1 м2

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	Не подлежит установлению

	1.3
	Предельные размеры земельного участка определяются проектом планировки территории
	-

	1.4
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы, проезда
	3 м

	2.2
	Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений
	0 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	2

	3.2
	Предельная высота здания
	20 м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Коэффициент застройки территории
	0,8

	4.2
	Коэффициент плотности застройки территории
	2,4

	4.3
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	80%

	4.4
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка 
	10%

	4.5
	Максимальная высота капитальных ограждений земельных участков
	2 м

	4.6
	Максимальный размер санитарно-защитной зоны
	200 м

	4.7
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны до 100 метров, % от площади санитарно-защитной зоны
	60%

	4.8
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны 300 метров, % от площади санитарно-защитной зоны
	50%

	4.9
	В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м
	-

	4.10
	Площадь, предназначенная для озеленения в границе участка, % от площади земельного участка
	10-15%

	4.11
	Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, % от площади земельного участка
	10-15%


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

зоны транспортной инфраструктуры

9. Т1 Зона транспортной инфраструктуры

Кодовое обозначение зоны – Т1.

Цели выделения зоны:

– создание правовых условий для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Автомобильный транспорт 
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;
оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту 
	7.2

	Обслуживание автотранспорта 
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных 
	4.9

	Объекты придорожного сервиса 
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;
предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;
размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса 
	4.9.1

	Общественное питание 
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Склады 
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов 
	6.9

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Трубопроводный транспорт 
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов 
	7.5


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	Не подлежит установлению

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка 
	Не подлежит установлению

	1.3
	Максимальная площадь участка для размещения отдельно стоящего гаража 
	60 м2

	1.4
	Предельные размеры земельного участка определяются проектом планировки территории
	-

	1.5
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы, проезда
	3 м

	2.2
	Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений
	3 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	3

	3.2
	Предельная высота здания
	10 м

	3.3
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан с двускатной кровлей, высотой не более 
	4 м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Коэффициент застройки территории
	0,8

	4.2
	Коэффициент плотности застройки территории
	2,4

	4.3
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	80%

	4.4
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка 
	10%

	4.5
	Максимальная высота капитальных ограждений земельных участков
	2 м

	4.6
	Максимальный размер санитарно-защитной зоны
	100 м

	4.7
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны до 100 метров, % от площади санитарно-защитной зоны
	60%

	4.8
	В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м
	-

	4.9
	Минимальный процент озеленения
	20%


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

зоны сельскохозяйственного использования

10. Сх1 Зона сельскохозяйственных угодий

Кодовое обозначение зоны – Сх1.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий для развития существующих территорий сельскохозяйственных угодий, выращивания сельскохозяйственных культур

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Растениеводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6 
	1.1

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур 
	1.2

	Овощеводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц 
	1.3

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур 
	1.4

	Садоводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур 
	1.5

	Скотоводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.8

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства 
	1.16

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Животноводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
	1.7

	Питомники 
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства 
	1.17


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка 
	не подлежит установлению

	1.3
	Предельные размеры земельного участка определяются проектом планировки территории
	-

	1.4
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	не подлежит установлению

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	не подлежит установлению


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

11. Сх2 Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

Кодовое обозначение зоны – Сх2.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий для развития существующих и формирования новых территорий сельскохозяйственных предприятий

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Животноводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
	1.7

	Скотоводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.8

	Звероводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.9

	Птицеводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.10

	Свиноводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.11

	Пчеловодство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства 
	1.12

	Рыбоводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры);

размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	1.13

	Научное обеспечение сельского хозяйства 
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;

размещение коллекций генетических ресурсов растений 
	1.14

	Хранение и переработка сельско-хозяйственной продукции 
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции 
	1.15

	Питомники 
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства 
	1.17

	Обеспечение сельско-хозяйственного производства 
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства 
	1.18

	Ветеринарное обслуживание 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека
	3.10

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных 
	3.10.1

	Приюты для животных 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных 
	3.10.2

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства 
	1.16

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Деловое управление 
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Склады 
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов 
	6.9


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	1000 м2

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	100 000 м2

	1.3
	Предельные размеры земельного участка определяются проектом планировки территории с учетом специализации предприятий
	-

	1.4
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы, проезда
	5 м

	2.2
	Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений
	3 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	3

	3.2
	Предельная высота здания
	18 м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Коэффициент застройки территории
	0,6

	4.2
	Коэффициент плотности застройки территории
	1,8

	4.3
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	60%

	4.4
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка 
	10%

	4.5
	Максимальная высота капитальных ограждений земельных участков
	2 м

	4.6
	Максимальный размер санитарно-защитной зоны
	300 м

	4.7
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны до 100 метров, % от площади санитарно-защитной зоны
	60%

	4.8
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны 300 метров, % от площади санитарно-защитной зоны
	50%

	4.9
	В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м
	-

	4.10
	Площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятия, % от площади предприятия 
	10-15%

	4.11
	Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, % от площади земельного участка
	10-15%


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

12. Сх3 Зона, для размещения крестьянско-фермерских хозяйств

Кодовое обозначение зоны – Сх3.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий для организации фермерской деятельности по выращиванию, переработке хранению, транспортировке, консервации и реализации сельхозпродукции
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Растениеводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6 
	1.1

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур 
	1.2

	Овощеводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц 
	1.3

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур 
	1.4

	Садоводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур 
	1.5

	Животноводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
	1.7

	Скотоводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.8

	Звероводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.9

	Птицеводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.10

	Свиноводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.11

	Пчеловодство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства 
	1.12

	Рыбоводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры);

размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	1.13

	Хранение и переработка сельско-хозяйственной продукции 
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции 
	1.15

	Питомники 
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства 
	1.17

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Обеспечение сельско-хозяйственного производства 
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства 
	1.18

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства 
	1.16

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Деловое управление 
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Склады 
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов 
	6.9


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	1000 м2

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	500 000 м2

	1.3
	Предельные размеры земельного участка определяются проектом планировки территории с учетом специализации предприятий
	-

	1.4
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы, проезда
	10 м

	2.2
	Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений
	3 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	3

	3.2
	Предельная высота здания
	12 м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Коэффициент застройки территории
	0,6

	4.2
	Коэффициент плотности застройки территории
	1,8

	4.3
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	60%

	4.4
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка 
	10%

	4.5
	Максимальная высота капитальных ограждений земельных участков
	2 м

	4.6
	Максимальный размер санитарно-защитной зоны
	300 м

	4.7
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны до 100 метров, % от площади санитарно-защитной зоны
	60%

	4.8
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны 300 метров, % от площади санитарно-защитной зоны
	50%

	4.9
	В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м
	-

	4.10
	Площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятия, % от площади предприятия 
	10-15%

	4.11
	Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, % от площади земельного участка
	10-15%


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

13. Сх4 Зона, предназначенная для ведения садоводства

Кодовое обозначение зоны – Сх4.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий для формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в отдыхе, а также выращивании фруктов и овощей

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Ведение огородничества 
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; 
размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции 
	13.1

	Ведение садоводства 
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; 
	13.2

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства 
	1.16

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Объекты гаражного назначения 
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан 
	2.7.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Ведение дачного хозяйства 
	Размещение жилого дачного дома (не предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, высотой не выше трех надземных этажей);
	13.3

	Предпринимательство 
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.
	4.0

	Птицеводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих
	1.10

	Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;
	1.12


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	500 м2

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	2 000 м2

	1.3
	Предельные размеры земельного участка определяются проектом планировки территории с учетом специализации
	-

	1.4
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы, проезда
	3 м

	2.2
	Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений
	3 м

	2.3
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до границ соседнего участка
	1 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	3

	3.2
	Предельная высота здания
	10 м

	3.3
	Максимальная высота хозяйственных построек
	5 м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Коэффициент застройки территории
	0,6

	4.2
	Коэффициент плотности застройки территории
	1,8

	4.3
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	60%

	4.4
	Максимальная высота ограждений земельных участков:

сетчатые или решетчатые по границе с соседним земельным участком ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка –

допускается со стороны улиц и проездов ограждения сплошные (по решению общего собрания членов огороднического объединения) - 
	1,5 м

1,5 м


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

15. Сх5 Зона, предназначенная для ведения огородничества
Кодовое обозначение зоны – Сх5.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий для формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Ведение огородничества 
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; 
размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции 
	13.1

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства 
	1.16

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Объекты гаражного назначения 
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан 
	2.7.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Ведение садоводства 
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; 
	13.2

	Ведение дачного хозяйства 
	Размещение жилого дачного дома (не предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, высотой не выше трех надземных этажей);
	13.3

	Птицеводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих
	1.10

	Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;
	1.12


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	100 м2

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	1 000 м2

	1.3
	Предельные размеры земельного участка определяются проектом планировки территории с учетом специализации
	-

	1.4
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы, проезда
	3 м

	2.2
	Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений
	3 м

	2.3
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до границ соседнего участка
	1 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	2

	3.2
	Предельная высота здания
	8 м

	3.3
	Максимальная высота хозяйственных построек
	5 м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Коэффициент застройки территории
	0,6

	4.2
	Коэффициент плотности застройки территории
	1,8

	4.3
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	60%

	4.4
	Максимальная высота ограждений земельных участков:

сетчатые или решетчатые по границе с соседним земельным участком ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка –

допускается со стороны улиц и проездов ограждения сплошные (по решению общего собрания членов огороднического объединения) - 
	1,5 м

1,5 м


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

16. Сх6 Зона, предназначенная для ведения личного подсобного хозяйства

Кодовое обозначение зоны – Сх6.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий для формирования территорий, используемых в целях проживания, а также удовлетворения потребностей населения в ведении подсобного хозяйства
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Ведение личного подсобного хозяйства 
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей); производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных.
	2.2

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Объекты гаражного назначения 
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан 
	2.7.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Ведение садоводства 
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; 
	13.2

	Ведение дачного хозяйства 
	Размещение жилого дачного дома (не предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, высотой не выше трех надземных этажей);
	13.3

	Птицеводство 
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих
	1.10

	Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;
	1.12

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	4.4


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	1000 м2

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	2500 м2*

	1.3
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы
	5 м

	2.2
	Минимальный отступ от границ красной линии проезда
	3 м

	2.3
	Минимальный отступ от границ земельного участка
	3 м

	2.4
	Минимальный отступ хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов 
	5 м

	2.5
	Минимальный отступ хозяйственных построек от границ земельного участка
	1 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	3

	3.2
	Предельная высота здания
	12 м

	3.3
	Придельная высота хозяйственных построек 
	4м

	3.4
	Размещение хозяйственных построек, за исключением отдельно стоящих гаражей, со стороны улиц не допускается
	

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	30%

	4.2
	Коэффициент застройки
	0,3

	4.3
	Коэффициент плотности застройки
	0,9

	4
	Максимальная высота ограждений земельных участков
	

	4.1
	в пределах отступа от красной линии – 
	1,8 м

	4.2
	на границе с соседним земельным участком ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка –
	1,8 м

	4.3
	на границе с соседним земельным участком ограждения сплошные (по согласованию со смежными землепользователями) –
	1,8 м 


* до 3500 м2 в соответствии с градостроительной документацией, согласованной в установленном законом порядке с целью исключения чересполосицы и рационального использования земель
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

зоны рекреационного назначения

16. Р1 Зона зеленых насаждений общего пользования

Кодовое обозначение зоны – Р1.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий для организации парков, скверов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Отдых (рекреация)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
	5.0

	Спорт 
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей 
	5.1

	Общее пользование водными объектами 
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	11.1

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Обслуживание автотранспорта 
	Размещение временных стоянок (парковок)
	4.9


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	не подлежат установлению

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	не подлежат установлению

	1.3
	Предельные размеры земельного участка определяются проектом планировки территории 
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы, проезда
	3 м

	2.2
	Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений
	3 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	1

	3.2
	Предельная высота здания
	5 м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Площадь зеленых насаждений,  % от общей площади участка
	65-75%

	4.2
	Площадь дорожной сети, аллей, % от общей площади участка
	10-15%

	4.3
	Площадь пешеходных и велосипедных дорожек, % от общей площади участка
	8-12%

	4.4
	Максимальная площадь хозяйственных построек и сооружений
	7%

	4.5
	Максимальная площадь стоянок и парковок
	10%


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

17. Р2 Зона объектов отдыха, рекреации и туризма

Кодовое обозначение зоны – Р2.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий для размещения домов отдыха, туристических баз, кемпингов, размещение детских лагерей, размещение спортивных баз и лагерей

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Отдых (рекреация)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
	5.0

	Спорт 
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей 
	5.1

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	5.2

	Туристическое обслуживание 
	Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них; размещение детских лагерей 
	5.2.1

	Охота и рыбалка
	Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	5.3

	Поля для гольфа или конных прогулок 
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений;

размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун 
	5.5

	Охрана природных территорий 
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными 
	9.1

	Водные объекты 
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты 
	11.0

	Общее пользование водными объектами 
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	11.1

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Религиозное использование 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7

	Обслуживание автотранспорта 
	Размещение временных стоянок (парковок)
	4.9

	Общественное питание 
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание 
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них 
	4.7

	Ведение дачного хозяйства 
	Размещение жилого дачного дома (не предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, высотой не выше трех надземных этажей);
осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; 
размещение хозяйственных строений и сооружений 
	13.3


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	1000 м2

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению

	1.3
	Предельные размеры земельного участка определяются проектом планировки территории 
	-

	1.4
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы
	5 м

	2.2
	Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений
	3 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	4

	3.2
	Предельная высота здания
	16 м

	3.3
	Предельное количество этажей для дачной застройки
	3

	3.4
	Предельная высота для дачной застройки
	12 м

	3.5
	Предельное количество этажей для хозяйственных построек
	1

	3.6
	Предельная высота хозяйственных построек
	4

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Коэффициент застройки территории
	0,8

	4.2
	Коэффициент плотности застройки территории
	3,2

	4.3
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	80%

	4.4
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка 
	не подлежит установлению

	4.5
	Максимальная площадь хозяйственных построек и сооружений
	10%

	4.6
	Максимальная площадь стоянок и парковок
	10%

	5
	Максимальная высота капитальных ограждений земельных участков
	1,8 м


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

18. Р3 Зона для занятия физической культурой и спортом
Кодовое обозначение зоны – Р3.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий в целях обустройства мест для занятия физической культурой и спортом

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Спорт 
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей 
	5.1

	Поля для гольфа или конных прогулок 
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений;

размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун 
	5.5

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Отдых (рекреация)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
	5.0


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	100 м2

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению

	1.3
	Предельные размеры земельного участка определяются проектом планировки территории 
	-

	1.4
	Размеры присоединяемых земельных участков не должны превышать минимальных размеров основных земельных участков
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы
	3 м

	2.2
	Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений
	3 м

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	1

	3.2
	Предельная высота здания
	5 м

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Коэффициент застройки территории
	0,7

	4.2
	Коэффициент плотности застройки территории
	0,7

	4.3
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	70%

	4.4
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка 
	не подлежит установлению


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

19. Р4 Зона сложившихся природных ландшафтов

Кодовое обозначение зоны – Р4.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Запас 
	Отсутствие хозяйственной деятельности 
Размещение санитарно-защитного озеленения
	12.3

	Водные объекты 
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты 
	11.0

	Общее пользование водными объектами 
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	11.1

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Отдых (рекреация)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них. 
	5.0

	Обслуживание автотранспорта 
	Размещение временных стоянок (парковок)
	4.9


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне сложившихся природных ландшафтах (Р4) не подлежат установлению. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Зоны специального назначения

20. Сп1 Зона специального назначения, связанная с захоронениями
Кодовое обозначение зоны – Сп1.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий использования земельных участков под ритуальную деятельность
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Ритуальная деятельность
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений
	12.1

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	не подлежит установлению

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	40 га

	1.3
	Предельные размеры земельного участка определяются проектом планировки территории 
	-

	2
	Минимальные расстояния от границ земельных участков до красных линий 
	6

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	не подлежит установлению

	3.2
	Предельная высота здания
	не подлежит установлению

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	не подлежит установлению

	5
	Максимальный размер санитарно-защитной зоны
	500 м

	6
	Минимальный % озеленения участка
	20%

	7
	Минимальный % территории захоронения от общей площади кладбища
	65-70%


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

21. Сп2 Зона специального назначения

Кодовое обозначение зоны – Сп2.

Цели выделения зоны:

– обеспечение правовых условий использования земельных участков для размещения, хранения, утилизации отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Обеспечение обороны и безопасности 
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий; размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности 
	8.0

	Обеспечение вооруженных сил 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов;
	8.1

	Охрана Государственной границы Российской Федерации 
	Размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации, устройство пограничных просек и контрольных полос, размещение зданий для размещения пограничных воинских частей и органов управления ими, а также для размещения пунктов пропуска через Государственную границу Российской Федерации 
	8.2

	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 
	8.3

	Обеспечение космической деятельности 
	Размещение космодромов, стартовых комплексов и пусковых установок, командно-измерительных комплексов, центров и пунктов управления полетами космических объектов, пунктов приема, хранения и переработки информации, баз хранения космической техники, полигонов приземления космических объектов, объектов экспериментальной базы для отработки космической техники, центров и оборудования для подготовки космонавтов, других сооружений, используемых при осуществлении космической деятельности 
	6.10

	Специальная деятельность 
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки 
	12.2

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Связь 
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 
	6.8

	Энергетика 
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);
 размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 
	6.7

	Склады 
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов 
	6.9

	Обслуживание автотранспорта 
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 
	4.9

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	3.9.1

	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний 
	Размещение объектов капитального строительства для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения)
	8.4


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Наименование
	Размеры

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	

	1.1
	Минимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению

	1.2
	Максимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению

	1.3
	Предельные размеры земельного участка определяются проектом планировки территории 
	-

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	2.1
	Минимальный отступ от границ красной линии улицы
	5 м

	2.2
	Минимальный отступ от границ красной линии проезда
	3 м

	2.3
	Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений
	3 м

	2.4
	Для объектов, связанных со специальной деятельностью: минимальные

отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	Предельное количество этажей
	5

	3.2
	Предельная высота здания
	20 м

	3.3
	Предельное количество этажей для объектов, связанных со специальной деятельностью
	2

	3.4
	Предельная высота зданий для объектов, связанных со специальной деятельностью
	16

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	4.1
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	50%

	4.2
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка 
	не подлежит установлению

	4.3
	Минимальная высота капитальных ограждений земельных участков для объектов, связанных со специальной деятельностью
	2

	5.
	Максимальный размер санитарно-защитной зоны
	500

	
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны 500 метров, % от площади санитарно-защитной зоны
	50%


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

III. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
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KapTa rpagoctpouTensHoro 3oHMpoBaHus Tepputopmum MO FoH4YapoBcKkoe cernbckoe noceneHune
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"TOHYHAPOBCKOE CEJIBCKOE MOCEJIEHNE"

YCINOBHbLIE OBO3HAYEHUA
TPAHWLLBI

CENbCKOIro NOCENEHNA

HACENEHHOIO MYHKTA

3EMEJIbHbBIX YYACTKOB, MOCTAB/EHHbIX
HA KAOACTPOBGIV YHET

30HbI C OCOBbIMW YCNIOBUAMU
NCNONbL30BAHUA TEPPUTOPUN

BOAOOXPAHHAA 30HA
NPUBPEXXHAA SALLNTHAA NMONOCA

BEPEIOBAA MNOJIOCA

CAHUTAPHO-3ALLINTHAA 30HA MPEAMPUATAN,
COOPYXEHWN U HBIX OBBEKTOB

30HA 3ATOMNEHNA (NOOTONNEHNA)

NPUAOPOXHLIE MONOCHI
30HA CAHWUTAPHOW OXPAHbI ICTOYHMKOB
BOOOCHABXXEHUA

OXPAHHBIE 30Hbl OB LEKTOB UHXEHEPHOW
NHO®PACTPYKTYPbI
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TEPPUTOPUANBHLIE 30HbI
XKWNbIE 30HbI

30HA 3ACTPOVIKM MHOMBUAYAIBHBIMU
XKnnbIMM IOMAMK

30HA 3ACTPOVKY MANOSTAXHbIMI
XKnnbiMM IOMAMK

30HA 3ACTPOVIK/ CPEOHESTAXHbLIMM
XKnnbiMM IOMAMK

OBWECTBEHHO-ENOBLIE 30HbI

30HA [IENOBOIo, OBLWECTBEHHOIO
N KOMMEPYECKOIO HASHAYEHWA

30HA OBPA3OBATEbHbBIX OPTAHU3ALIIA

30HA YUYPEXXOEHW 30PABOOXPAHEHMSA
1 COLIMANBHOW 3ALLNTDI

30HA NPOV3BOACTBEHHOIO UCMOb30BAHNA

30HA NMPOM3BOACTBEHHOIO 1 MOMYHAIBHOIO
HA3HAYEHWA

30Hb| UHXEHEPHOW NHOPACTPYKTYPbI

30HA VIHXXEHEPHOW MHOPACTPYKTYPbI

30Hbl TPAHCTIOPTHOWN UHOPACTPYKTYPbI

30HA ABTOMOBWIMbHOI O TPAHCIOPTA

30Hb! CENbCKOXO3ANCTBEHHOIO
MCNONb30BAHNA

30HA CENbCKOXO3ANCTBEHHbLIX Yroanin

30HA, 3AHATASA OB bEKTAMW
CENbCKOXO3ANCTBEHHOIO HASHAYEHWA

30HA ANA PASMELLEHUA KPECTbAHCKO-GEPMEPCKUX
X03AMNCTB

30HA, MPEOHASHAYEHHAA ONA BEAEHNA
CALOBOACTBA

30HA, MPEOHASHAYEHHAA ONA BEAEHNA
OroOPOAHMNYECTBA

30HbI PEKPEALIMOHHOIO HASHAYEHWA

30HA 3ENEHbBIX HACAXAEHW
OBLLEIO NONb3OBAHNA

30HA OB BbEKTOB OTIbIXA,
PEKPEALIM N TYPUSMA

30HA [N 3AHATUSA ON3NYECKON
KYNbTYPOU N CMOPTOM

30HA CIOXMBLUMXCA NPUPOAHbLIX
NAHOWA®TOB

30HbI CMNEUMANBHOIrO HASHAYEHUA

30HA CNEUMANBHOrO HABHAYEHWA, CBA3AHHAA C
3AXOPOHEHUAMA

30HA CMEUMANBHOI O HABHAYEHWA,
CBA3AHHAA C rOCYOAPCTBEHHbLIM/ OB BEKTAMU

TEPPUTOPUW, HA KOTOPbIE JEUCTBUE
TPAOOCTPOUTENBHBLIE PEMMAMEHTbI

HE PACMNPOCTPAHAIOTCA
3EMIIM HACENEHHbBIX MYHKTOB

CEJNbCKOXO3ANCTBEHHbIE Yrogus, B COCTABE
3EMEJIb CENTbCKOXO3ANCTBEHHOIO HASHAYEHWA

3EM/IM NECHOIO ®OHOA
3EMII 3AMACA
3EMINN OCOBOOXPAHSAEMbIX TEPPUTOPUI

3EMIN, MOKPbLITbIE MOBEPXHOCTHLIMW BOOAMM

OCOBO OXPAHAEMbIE NPUPOAHBLIE TEPPUTOPUU
PEMMOHANBbHOIO 3HAYEHUA

rOCYOAPCTBEHHbIV MPUPOHbBIA KOMMNEKCHbIA
3AKA3HMK "PAKOBBIE O3EPA"

NMPOEKTUPYEMbI FTOCYAPCTBEHHbIV NMPUPOOHbIN
3AKA3HMK "BAPBILLEBCKNN O3"

NJAHUPYEMBIE TYPUCTCKO-PEKPEALUMOHHBIE 30HbI
PEMMOHANbHOIO 3HAYEHUA

TYPUCTCKO-PEKPEALIMOHHAA 30HA

3akaauuk: KIMAT admunucmpauuu MO “BuBopeckud paiok”
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