МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ
«ГОНЧАРОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»
 ВЫБОРГСКОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ
                                                   СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

                                                          второго созыва

                                                           Р Е Ш Е Н И Е

От  «29» июня 2012г.                                                                                              № 143
	«Об утверждении Положения о порядке управления         и          распоряжения муниципальным               имуществом муниципального               образования «Гончаровское   сельское    поселение» Выборгского  района    Ленинградской области»
	


        Руководствуясь Гражданским кодексом  Российской  Федерации,     Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 21.12.2001 г.     № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества»,   Федеральным  законом от 14.11.2002 № 161-ФЗ « О государственных и  муниципальных унитарных предприятиях»,  Федеральным  законом   от 06.10.2003     № 131-ФЗ         « Об общих принципах организации местного  самоуправления  в  Российской        Федерации», Уставом муниципального образования   «Гончаровское    сельское           поселение» Выборгского района  Ленинградской  области,  совет депутатов   муниципального образования    «Гончаровское     сельское      поселение»     Выборгский         район Ленинградской области
РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения муниципальным  имуществом   муниципального   образования     «Гончаровское         сельское поселение»  Выборгского  района  Ленинградской  области       (приложение).

2. Опубликовать         настоящее      решение   в       газете                    «Выборг».

3. Решение   вступает  в   силу   с   момента   официального        опубликования.

Глава муниципального образования                                                         Л.А. Козлова

Разослано: дело, администрация МО «Гончаровское сельское поселение» ВР ЛО, прокуратура, газета«Выборг»,КУМИГ
 Приложение
                                                                                                    УТВЕРЖДЕНО:

                                                                                                 Решением   Совета         депутатов

                                                                                              муниципального              образования

                                                                                             «Гончаровское  сельское   поселение»

                                                                              Выборгского района Ленинградской  области                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
                                                                                              от 29 июня 2012г.  № 143
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ УПРАВЛЕНИЯ  И  РАСПОРЯЖЕНИЯ          МУНИЦИПАЛЬНЫМ        ИМУЩЕСТВОМ  МУНИЦИПАЛЬНОГО    ОБРАЗОВАНИЯ  «ГОНЧАРОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

          ВЫБОРГСКОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ.

1. Общие положения
        1.1.   Настоящее  Положение  разработано  в   соответствии    с     Гражданским кодексом  Российской  Федерации,  Бюджетным  кодексом Российской  Федерации, Федеральным законом  №  131-ФЗ от 6 октября 2003 года  «Об  общих    принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» ( с изменениями), Федеральным законом № 161-ФЗ от 14 ноября 2002 года « О   государственных     и муниципальных унитарных предприятиях», Уставом  муниципального образования «Гончаровское сельское поселение» Выборгского  района Ленинградской    области
         1.2.   В        состав      муниципальной        собственности,         принадлежащей муниципальному          образованию              «Гончаровское сельское поселение»

Выборгского района Ленинградской области  ( далее – МО  «Гончаровское сельское поселение»0, входят средства местного бюджета,  имущество органов местного самоуправления, муниципальных учреждений, имущество казны МО

«Гончаровское сельское поселение» Выборгского района Ленинградской области , в том числе: муниципальный жилой фонд и нежилые помещения, движимое и недвижимое имущество, муниципальные земли и другие природные ресурсы, ценные бумаги, акции (доли в хозяйственных обществах), права участника в некоммерческих организациях, облигации и векселя.
   1.3.   Муниципальная собственность формируется из:
     - муниципального имущества,  закрепленного за МО «Гончаровское сельское поселение» в порядке разграничения муниципальной собственности;

     - имущества, передаваемого из федеральной и государственной собственности и собственности иных муниципальных образований;

     - имущества муниципальных учреждений;

     - имущества, безвозмездно переданного в муниципальную собственность от физических лиц, в том числе в виде благотворительных взносов или инвестиций;
   - имущества, принятого от предприятий, учреждений и организаций в счет

Погашения задолженности перед местным бюджетом;

     - имущества, приобретенного муниципальными учреждениями, органами местного самоуправления или созданного на законных  основаниях;

     - имущества, находящегося в казне МО «Гончаровское сельское поселение»»;

     - иного имущества, признаваемого в установленном гражданским законодательством порядке муниципальной собственностью.

     1.4. Настоящее Положение регулирует отношения, возникающие в процессе владения, управления, пользования и распоряжения муниципальной собственностью, за исключением средств местного бюджета, муниципальных земель и природных ресурсов ( далее – муниципальное имущество).   
      1.5. Нормы, устанавливаемые муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления, направленные на урегулирование отношений в сфере управления муниципальным имуществом, должны соответствовать настоящему Положению.

       1.6.  Полномочия собственника по управлению и распоряжению муниципальным имуществом от имени МО «Гончаровское сельское поселение» осуществляет глава администрации МО «Гончаровское сельское поселение» (далее – глава администрации),  администрация МО «Гончаровское сельское поселение», а также комитет по управлению муниципальным имуществом и градостроительству (далее – КУМИГ), действующий на основании Положения о комитете.

                            2.Формирование и учет муниципального имущества

       2.1. Прием имущества в муниципальную собственность осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, законодательством Ленинградской области на основании решения Совета депутатов МО «Гончаровское сельское поселение» (далее – Совет депутатов) и  (или) решения суда.

        2.2. После передачи имущества в собственность МО «Гончаровское сельское поселение» или приобретения (возникновения) на него права собственности МО «Гончаровское сельское поселение» на законных основаниях, МО «Гончаровское сельское поселение» принимает указанное имущество в казну муниципального образования по акту приема-передачи или акту ввода в эксплуатацию и регистрирует его в реестре муниципальной собственности в соответствии с Положением об организации учета и порядка ведения реестра муниципальной собственности, (далее – Положение о реестре).

            В отношении недвижимого имущества МО «Гончаровское сельское поселение» предварительно осуществляет регистрацию права муниципальной собственности в Главном управлении Федеральной регистрационной службы по г. Санкт – Петербургу и  Ленинградской области (далее – ФРС).

           2.3. Муниципальное имущество может быть закреплено за муниципальными учреждениями во владение, пользование и распоряжение на праве хозяйственного ведения или  оперативного управления на основании постановления главы администрации.
            2.4. Имущество, право хозяйственного ведения или оперативного управления на которое прекращается, принимается в казну муниципального образования по акту приема-передачи и регистрируется в реестре муниципальной собственности как самостоятельная единица учета.
            2.5. МО «Гончаровское сельское поселение» ведет учет движения муниципального имущества в казне МО «Гончаровское сельское поселение» и в реестре муниципальной собственности.

            2.6. МО «Гончаровское сельское поселение» ведет реестр муниципальной собственности в соответствии с утвержденным Положением о реестре. Порядок внесения имущества в реестр муниципальной собственности, ведения реестра и предоставления заинтересованным лицам информации устанавливается Положением о реестре.
            2.7. Право собственности МО «Гончаровское сельское поселение» на объекты недвижимого имущества подлежит государственной регистрации в объекты ФРС в случаях совершения с указанным имуществом сделок, подлежащих государственной регистрации, а также поэтапно в сплошном порядке в соответствии с разработанным графиком регистрации.

          Регистрацию права муниципальной собственности осуществляет МО «Гончаровское сельское поселение» или по доверенности муниципальное учреждение – балансодержатель объектов муниципальной недвижимости.

         Затраты на техническую паспортизацию объектов недвижимости и государственную регистрацию права муниципальной собственности предусматриваются в расходной части местного бюджета и финансируются из местного бюджета в соответствии с утвержденной сметой.

         Технический паспорт объекта недвижимости, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, находится на ответственном хранении у балансодержателя, заверенная копия хранится в  МО «Гончаровское сельское поселение». Технический паспорт объекта недвижимого имущества, находящегося в казне МО «Гончаровское сельское поселение», находится на ответственном хранении в МО «Гончаровское сельское поселение».
         Свидетельства о государственной регистрации права муниципальной собственности на объекты  недвижимого имущества хранятся в МО «Гончаровское сельское поселение».

        2.8. Недвижимое имущество, приобретенное муниципальными учреждениями, а также вновь созданное недвижимое имущество или доля МО «Гончаровское сельское поселение» в долевой собственности на вновь созданное недвижимое имущество подлежит учету в реестре муниципальной собственности в недельный срок с даты государственной регистрации права муниципальной собственности на это имущество. При этом заявителем о  внесении в реестр сведений о таком недвижимом имуществе, находящемся в хозяйственном ведении или оперативном управлении, выступает муниципальное учреждение.
       2.9. Движимое имущество, приобретенное муниципальным учреждением за счет средств местного бюджета или доходов от осуществления разрешенных учреждению видов коммерческой деятельности, учитывается в реестре муниципальной собственности по документам годовой бухгалтерской отчетности муниципального учреждения в составе  имущества этого учреждения.

          2.10. Лица, за которыми муниципальное имущество закреплено на праве хозяйственного ведения, оперативного управления, а также которым имущество передано в аренду и безвозмездное пользование, осуществляют:

         - организацию и ведение бухгалтерского учета муниципального имущества в порядке, установленном Федеральным законом от 21.11.1996 года № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете» и действующим законодательством;

         - действия, направленные на внесение находящегося в их владении имущества в реестр муниципальной собственности;

         - ежегодную инвентаризацию находящегося в их владении муниципального имущества и представляют отчеты о проведенной инвентаризации в МО «Гончаровское сельское поселение» в объемах и в сроки, установленные главой администрации.

        Владельцы муниципального имущества несут ответственность за нарушение порядка учета и внесения в реестр муниципальной собственности сведений о муниципальном имуществе.
       2.11.  Запрещается любым образом распоряжаться муниципальным недвижимым имуществом до внесения в реестр муниципальной собственности сведений о нем и присвоения ему реестрового номера.
                     3. Распоряжение имуществом муниципального  образования
       3.1. Способы распоряжения муниципальным имуществом.
            Муниципальное имущество может быть:
              - закреплено на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями;
            - изъято из хозяйственного ведения или оперативного управления в случаях, установленных действующим законодательством;

            - внесено в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственных товариществ и обществ;

            - внесено в качестве оплаты уставного фонда муниципальных предприятий;

            - передано в аренду (субаренду);

            - передано в безвозмездное пользование;

            - передано в залог;

            - приватизировано (отчуждено);

            - передано в федеральную и государственную собственность.

Муниципальное имущество может быть предметом иных сделок, не запрещенных законодательством.

          3.2. Решение о распоряжении муниципальным имуществом без изменения формы собственности (отчуждения) принимается главой администрации.

           В случае отчуждения муниципального недвижимого имущества тем или иным способом  решение об отчуждении принимается Советом депутатов в соответствии с Положением об отчуждении муниципального имущества.
             В случае передачи муниципального имущества в федеральную собственность, собственность Ленинградской области и собственности муниципальных образований на территории МО «Гончаровское сельское поселение» Выборгского района Ленинградской области решение о передаче принимает Совет депутатов.
4. Муниципальные учреждения. Закрепление муниципального имущества 

            на праве хозяйственного ведения и оперативного управления

4.1.  Муниципальные учреждения создаются для осуществления управленческих, социально-культурных и иных функций некоммерческого характера.
        Решение о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных учреждений принимает Совет депутатов в установленном порядке.

4.2. От имени муниципального образования на основании решения Совета депутатов администрация учреждает, реорганизует и ликвидирует муниципальные учреждения, при этом МО «Гончаровское сельское поселение» подготавливает необходимую документацию.
 4.3. МО «Гончаровское сельское поселение» ведет реестр муниципальных учреждений в порядке, установленном Положением о реестре.

 4.4 Назначение на должность и увольнение с должности руководителей муниципальных учреждений производится главой администрации в соответствии с порядком, утвержденным Советом депутатов. Глава администрации является работодателем для руководителей муниципальных учреждений, заключает с ними трудовые договоры и  изменения или дополнения к ним. Срок трудового договора устанавливается в соответствии со статьей 58 Трудового кодекса Российской Федерации

4.5. Закрепление муниципального имущества на праве хозяйственного ведения или оперативного управления производится по акту приема – передачи на основании постановления главы администрации, на условиях договора о закреплении муниципального имущества на праве хозяйственного ведения(оперативного управления), подлежащему обязательной регистрации в МО «Гончаровское сельское поселение»

Состав имущества, закрепляемого за муниципальными учреждениями, определяется в зависимости от целей, предмета и видов деятельности постановлением главы администрации.

4.7. Акт приема-передачи, с по объектным перечнем передаваемого имущества, является неотъемлемой частью договора о закреплении муниципального имущества на праве хозяйственного ведения или оперативного управления.

4.8. Внесение изменений или дополнений в договор о закреплении муниципального имущества на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) осуществляется путем подписания дополнительного соглашения к договору.

4.9. Имущество, приобретенное в результате хозяйственной деятельности муниципальных учреждений, включается в состав муниципальной собственности, считается закрепленным на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) за муниципальным учреждением) на него распространяются положения договора о закреплении муниципального имущества не праве хозяйственного ведения (оперативного управления).

    4.10. Право хозяйственного ведения или оперативного управления на недвижимое имущество подлежит обязательной регистрации в ФРС. Обязанности по осуществлению государственной регистрации возлагаются муниципальное учреждение.
    Если до проведения государственной регистрации права хозяйственного ведения или оперативного управления на данный объект недвижимости не осуществлена государственная регистрация права муниципальной собственности, муниципальное учреждение обязано предварительно зарегистрировать право муниципальной собственности.

    4.11. Право хозяйственного ведения и оперативного управления имуществом прекращается по основаниям и в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом, другими законами и иными правовыми актами для прекращения права собственности, а также в случаях правомерного изъятия имущества у предприятия или учреждения по решению собственника.

    4.12. При прекращении права хозяйственного ведения и оперативного управления, а также при ликвидации или реорганизации предприятия или учреждения оно обязано передать закрепленное за ним муниципальное имущество в казну МО «Гончаровское сельское поселение» Выборгского района Ленинградской области по акту приема-передачи, за исключением случаев списания имущества, отчуждения имущества в соответствии с действующим законодательством, муниципальными правовыми актами, настоящим Положением.
   4.13. Муниципальное учреждение самостоятельно распоряжается принадлежащим ему на праве хозяйственного ведения движимым имуществом, за исключением автотранспорта, а также в случаях, установленных законодательством или Уставом учреждения.

  Движимым и недвижимым имуществом муниципальное учреждение распоряжается только в пределах, установленных  Уставом учреждения и не лишающих его возможности осуществлять деятельность, цели, предмет и виды которой определены Уставом.

  Муниципальное учреждение вправе сдавать в аренду, продавать и списывать закрепленный за ними транспорт по распоряжению МО «Гончаровское сельское поселение» на основании акта списания по оценке транспорта, Положение о  которой утверждает глава администрации, с обязательным привлечением в состав комиссии депутатов Совета депутатов в количестве не более одного человека.
Муниципальное казенное предприятие вправе распоряжаться принадлежащим ему движимым имуществом только с согласия администрации  МО «Гончаровское сельское поселение» и только в пределах, не лишающих его возможности осуществлять деятельность, цели, предмет и виды которой определены Уставом.

4.14. Муниципальное учреждение не вправе отчуждать или иным способом распоряжаться муниципальным имуществом, закрепленным за ним на праве оперативного управления, за исключением муниципальных образовательных учреждений, которым предоставляется право самостоятельной сдачи в аренду закрепленного за ними недвижимого имущества, не используемого в образовательном процессе, по согласованию с МО «Гончаровское сельское поселение».
4.15. Муниципальное учреждение обязано содержать закрепленное за ним на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) муниципальное имущество в исправном состоянии. При планировании расходов бюджета на очередной финансовый год бюджетополучатель предусматривает в смете расходов затраты на содержание муниципального имущества.
4.16.  Списание муниципального имущества, закрепленного за муниципальными учреждениями, совершается в соответствии с порядком списания муниципального имущества, утверждаемый главой администрации

После утверждения актов на списание, списанное имущество на основании распоряжения МО «Гончаровское сельское поселение» исключается из соответствующих реестров.

4.17. Передача имущества с баланса на баланс муниципальных учреждений производится на основании постановления главы администрации или распоряжения МО «Гончаровское сельское поселение» по актам приема-передачи, утверждаемым МО «Гончаровское сельское поселение».

4.18. Руководители муниципальных учреждений обязаны отчитываться о результатах деятельности предприятия (учреждения) в объемах и  в сроки, устанавливаемые муниципальными правовыми актами.

К годовой отчетности, которая подлежит рассмотрению на балансовой комиссии в установленном порядке, прилагаются баланс предприятия или учреждения с расшифровками, отчет об инвентаризации закрепленного имущества.

                         5. Передача муниципального имущества в аренду

5.1. Муниципальное имущество, в том числе имущество, закрепленное за муниципальными учреждениями, а также имущество казны МО «Гончаровское сельское поселение» может передаваться в аренду. Право аренды муниципального имущества предоставляется при условии оплаты потенциальным арендатором взноса за право аренды муниципального имущества, рассчитываемого в соответствии с методикой расчета взноса за право аренды, утверждаемой Советом депутатов. Арендная плата по договору аренды не может быть ниже рассчитанной по утвержденной методике с учетом действующей на момент заключения договора базовой ставки арендной платы.
5.2. Методика расчета арендной платы за аренду муниципального недвижимого имущества, базовая ставка арендной платы, их изменения утверждаются решением Совета депутатов.

Методика расчета арендной платы за движимое имущество утверждается решением Совета депутатов.

5.3. Доходы от сдачи в аренду муниципальной недвижимости, находящейся в казне МО «Гончаровское сельское поселение» или закрепленной на праве оперативного управления за муниципальными казенными предприятиями и муниципальными учреждениями, в полном объеме поступают в местный бюджет.
Взносы за право аренды, пени, штрафы, неустойки, взысканные по договорам аренды, направляются в местный бюджет в полном объеме.

Доходы от сдачи в аренду муниципального движимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными казенными предприятиями и муниципальными учреждениями, в полном объеме поступают в местный бюджет.

5.4. Арендодателем муниципального недвижимого имущества, находящегося в казне МО «Гончаровское сельское поселение» или закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными казенными предприятиями и муниципальными учреждениями, выступает администрация в лице главы МО»Гончаровское сельское поселение»;

5.5. Арендодателем муниципального движимого имущества:

- закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальным предприятием, выступает муниципальное предприятие, доходы от аренды поступают в распоряжение предприятия;
- закрепленного на праве оперативного управления за муниципальным казенным предприятием или муниципальным учреждением, а также имущества казны МО «Гончаровское сельское поселение» выступает администрация в лице главы  МО «Гончаровское сельское поселение»,  доходы от аренды поступают в местный бюджет.
Арендная плата не может быть ниже рассчитанной по утвержденной Советом депутатов методике.

5.6. Администрация в отношении муниципального имущества является правопреемником арендодателя по ранее заключенным органами местного самоуправления договорам аренды.
5.7. Договоры аренды оформляются и регистрируются МО «Гончаровское сельское поселение», один экземпляр договора, принадлежащий МО «Гончаровское сельское поселение», хранится в КУМИГ. Договоры аренды оформляются на основании типовой формы договора аренды, утверждаемой постановлением главы администрации, индивидуальные условия договора аренды принимаются комиссией по недвижимости.

5.8. Доходы от сдачи в аренду  находящегося в казне МО «Гончаровское сельское поселение» движимого и недвижимого муниципального имущества специализированного назначения, которое может быть использовано исключительно по целевому назначению, а также доходы от сдачи а аренду транспорта, закрепленного за Администрацией, при использовании его для использования договоров с Администрацией или муниципальными предприятиями на оказание услуг (выполнение работ) социального характера поступают в местный бюджет.
Капитальный ремонт и обновление переданного в аренду имущества осуществляются в соответствии с утвержденными адресными программами

5.9. Арендатору может быть предоставлено право сдачи в субаренду не более 25 процентов площади арендуемого недвижимого имущества по распоряжению МО «Гончаровское сельское поселение» на срок не более 1 года и на условиях, установленных данным распоряжением. Арендатор обязан оплатить взнос за право сдачи части арендуемого объекта в субаренду, рассчитываемого а соответствии с утвержденной методикой определения взноса за право аренды. При этом 50 процентов субарендных платежей после уплаты налога на добавленную стоимость арендатор обязан перечислять в бюджет. Договоры субаренды подлежат обязательному согласованию и регистрации в КУМИГ, один экземпляр договора хранится в КУМИГ.

5.10. Арендаторы недвижимого имущества обязаны на основании договора аренды заключить договоры с предприятиями – поставщиками коммунальных услуг на оказание коммунальных услуг (тепло – и водоснабжение, электроэнергию, уборку придомовой территории и вывоз мусора и т.п.)  техническое и хозяйственное обслуживание, установление границ раздела инженерно – технического оборудования, а также согласовать договоры аренды в отделе государственного пожарного надзора МО «Выборгский район» Ленинградской области, Управления государственного пожарного надзора по Ленинградской области, Территориальном отделе в МО «Выборгский район» Ленинградской области, Территориального управления Роспотребнадзора по Ленинградской области, в комитете по архитектуре и строительству администрации МО «Выборгский район» Ленинградской области.

В случае невозможности заключения договоров с предприятиями – поставщиками коммунальных услуг арендатор  обязан заключить с балансодержателем недвижимого имущества договор на возмещение расходов балансодержателя на коммунальные услуги. Денежные средства по данному договору перечисляются в доходы местного бюджета.

5.11. Арендатор обязан содержать арендуемое имущество в надлежащем состоянии, проводить текущий ремонт арендованного имущества в соответствии с условиями договора аренды и оплачивать коммунальные услуги согласно заключенным договорам.

Арендаторы встроенных нежилых помещений, расположенных домах, обязаны возмещать затраты на капитальный ремонт жилого фонда в соответствии с Положением о возмещении затрат на капитальный ремонт жилого фонда собственниками и арендаторами  встроенных нежилых помещений, утверждаемым решением Совета депутатов.

5.12. Право аренды муниципального имущества казны МО «Гончаровское сельское поселение» и движимого имущества муниципальных учреждений, в том числе администрации МО «Гончаровское сельское поселение», предоставляется по заявлению претендента на право аренды (далее - претендент) распоряжением МО «Гончаровское сельское поселение» на основании решения комиссии по  недвижимости, оформленного в виде протокола заседания комиссии, без проведения конкурса на право аренды:

- покупателю имущественного комплекса муниципальных унитарных предприятий;

- открытому акционерному  обществу, созданному путем преобразования муниципального унитарного предприятия;

- открытому акционерному обществу, созданному путем внесения муниципального имущества в качестве вклада в уставной капитал;

- муниципальным предприятиям

в отношении объектов недвижимости, не вошедших в состав приватизируемого имущества или уставный фонд и (или), необходимого для ведения уставной деятельности.

5.13. Право аренды (субаренды) объектов недвижимого имущества предоставляется по заявлению претендента распоряжением МО «Гончаровское сельское поселение» самостоятельно без проведения конкурса на право аренды в отношении объектов недвижимости общей площадью не более 120 кв.м. и сроке аренды до одного года:

- при наличии единственного заявления на право аренды;

- при условии согласования претендента с условиями договора аренды и оплаты взноса за право аренды.

При наличии нескольких заявлений право аренды объекта недвижимости предоставляется по результатам проведенного конкурса на право аренды, при этом решение об условиях конкурса и договора аренды принимаются комиссией по недвижимости. 
5.14. Право аренды (субаренды) объектов недвижимого имущества по заявлению претендента предоставляется распоряжением МО «Гончаровское сельское поселение» на основании решения комиссии по недвижимости без проведения конкурса на право аренды при наличии единственного заявления на право аренды в отношении следующих объектов недвижимости:

- общая площадь не более 120 кв.м. и срок аренды более 1 года, но не более 3 лет;

- общая площадь свыше 120кв.м, но не более 200кв.м и срок аренды не более 3 лет;

- объектов незавершенного строительства;

- линейных объектов недвижимости;

- объектов недвижимости, передаваемых  в аренду с целью реконструкции, независимо от площади при условии оплаты взноса право аренды, рассчитанного по утвержденной Советом депутатов методике.

Индивидуальные условия договора аренды принимаются комиссией по  недвижимости с учетом типового договора аренды.

При наличии нескольких заявлений право аренды объекта недвижимости предоставляется по результатам проведенного конкурса на право аренды, при этом решения об условиях конкурса и договора аренды принимаются комиссией по недвижимости.

5.15. Право аренды объектов недвижимого имущества предоставляется победителю на право аренды распоряжением МО «Гончаровское сельское поселение» на основании протокола комиссии по недвижимости по результатам проведенного конкурса на право аренды.

Право аренды объектов недвижимости площадью свыше 200кв.м и сроком более трех лет предоставляется исключительно по результатам конкурса на право аренды.

Условия договора аренды, а также условия конкурса на право аренды объектов недвижимости, решения по которым принимаются комиссией по недвижимости, определяются комиссией по недвижимости и утверждаются в соответствии с Положением о комиссии по недвижимости.

В случае если конкурс на право аренды не состоялся, МО «Гончаровское сельское поселение» вправе в соответствии с решением, принятым комиссией по недвижимости, сдать объект в аренды без конкурса.

5.16.Муниципальное недвижимое имущество, сданное в аренду, подлежит обязательному страхованию за счет арендатора в соответствии с утвержденным главой администрации Положением о страховании объектов нежилого фонда.

5.17. При прекращении (в связи с истечением срока аренды или досрочном расторжении) договора аренды арендатор обязан вернуть арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором аренды, а также передать арендодателю безвозмездно все произведенные улучшения арендованного имущества, неотъемлемые без вреда для конкуренции объекта.

Арендатор имеет преимущественное право перед другими лицами на заключение договора аренды на новый срок в случае отсутствия с его стороны нарушений договора аренды в течении всего срока его действия, а также замечаний и предписаний контролирующих его деятельность органов при условии его письменного заявления в адрес арендодателя о желании заключить договор на новый срок.

         6.  Передача муниципального имущества в безвозмездное пользование
        6.1. Муниципальное имущество может быть передано в безвозмездное пользование по заявлению претендента целевым назначением постановлением главы администрации на основании решения комиссии по недвижимости.

Передача муниципального имущества в безвозмездное пользование осуществляется по договору ссуды. Договор ссуды заключается в общем случае на неопределенный срок или по соглашению сторон на определенный срок в соответствии с утвержденной главой администрации Типовой формой договора ссуды. 

         6.2. Ссудодателем по договору ссуды имущества казны МО «Гончаровское сельское поселение» выступает администрация в лице главы администрации МО «Гончаровское сельское поселение». 

Договоры ссуды имущества казны оформляет и регистрирует МО «Гончаровское сельское поселение».

    Ссудодателем по договору ссуды на движимое имущество муниципальных учреждений, в том числе имущество администрации МО «Гончаровское сельское поселение», оформляются самим учреждением (администрацией) на основании постановления главы администрации. Договоры ссуды движимого имущества муниципальных учреждений оформляют учреждения в соответствии с утвержденной типовой формой договора ссуды, согласовываются и регистрируются в МО «Гончаровское сельское поселение».

Муниципальное предприятие вправе самостоятельно передать в безвозмездное пользование движимое имущество, закрепленное за ним на праве хозяйственного ведения; при этом договор должен быть оформлен в соответствии с типовой формой, согласован и зарегистрирован в МО «Гончаровское сельское поселение».Муниципальное предприятие не вправе передавать в безвозмездное пользование недвижимое имущество, закрепленное за ним на праве хозяйственного ведения.

6.3. Ссудополучатели обязаны на основании договоров ссуды заключить договоры с предприятиями – поставщиками коммунальных услуг на оказание коммунальных услуг (тепло- и водоснабжение, электроэнергию, уборку придомовой территории и вывоз мусора и т.п.), техническое и  хозяйственное обслуживание, установление границ раздела инженерно-технического оборудования, а также согласовать договоры аренды. В случае невозможности заключения договоров с предприятиями- поставщиками коммунальных услуг ссудополучатель обязан заключить с балансодержателем недвижимого имущества договор на возмещение расходов балансодержателя на коммунальные услуги. Денежные средства по данному договору перечисляются в доходы местного бюджета.

6.4. Ссудополучатель обязан содержать используемое имущество в надлежащем состоянии, проводить его текущий ремонт в соответствии с условиями договора ссуды  и оплачивать коммунальные услуги согласно заключенным договорам. Проведение капитального ремонта используемого имущества и отдельных его элементов возлагается на ссудополучателя. Необходимость и сроки проведения капитального ремонта в обязательном порядке должны бать согласованы с ссудодателем.

6.5. При намерении использовать переданное в безвозмездное пользование имущество по другому назначению ссудодатель уведомляет пользователя (ссудополучателя) о расторжении договора ссуды за три месяца до намеченного срока расторжения договора.

6.6. Договоры безвозмездного пользования (ссуды) муниципальным имуществом могут заключаться  в тех случаях, когда пользователем (ссудополучателем) выступают следующие юридические лица:

- органы местного самоуправления;

- общественные и другие некоммерческие организации при использовании имущества для некоммерческих  целей;

- государственные и муниципальные учреждения, финансируемые из бюджетов различных уровней, при использовании имущества для некоммерческих целей;

- муниципальные и государственные предприятия, а также открытые акционерные общества со 100-процентным муниципальным уставным капиталом при использовании имущества:

- для выполнения социально значимых работ и услуг;

 Для выполнения муниципальных заказов.

6.7. Договоры безвозмездного пользования (ссуды) заключаются в тех случаях, если заключение таких договоров обусловлено прямым участием Выборгского района в инвестиционной деятельности, осуществляемой в форме капитальных вложений, а также если заключение таких договоров прямо предусмотрено в федеральных законах.

        7. Внесение муниципального имущества в уставный фонд

                         муниципальных предприятий

7.1. При утверждении муниципальных предприятий в качестве оплаты уставного фонда может быть внесено любое муниципальное имущество в порядке, установленном решением Совета депутатов о создании муниципальных предприятий.

7.2. Внесение муниципального имущества в уставный фонд муниципальных предприятий осуществляется с одновременным заключением договора на закрепление муниципального имущества на праве хозяйственного ведения. На муниципальное имущество, внесенное в уставный фонд муниципальных предприятий, распространяется действие договора на закрепление муниципального имущества на праве хозяйственного ведения с последующими изменениями и дополнениями к нему.

7.3. Передача муниципального имущества в уставный фонд муниципального предприятия осуществляется по акту приема-передачи между МО «Гончаровское сельское поселение» и предприятием, являющемуся неотъемлемой частью договора на закрепление муниципального имущества на праве хозяйственного ведения.  

      8. Внесение муниципального имущества в качестве вклада в уставный

(складочный) капитал хозяйственных товариществ и обществ, а также вклада в некоммерческие организации
  8.1. По решению Совета депутатов муниципальное имущество может быть внесено в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственных товариществ и обществ, а также вклада в некоммерческие организации в тех случаях, когда муниципальное образование выступает учредителем (соучредителем) или участником этих организаций в соответствии с действующим законодательством.

8.2. При создании хозяйственных товариществ и обществ с участием МО «Гончаровское сельское поселение» или участие МО «Гончаровское сельское поселение» в некоммерческих организациях имущественный вклад передается в соответствии с порядком, утвержденным Советом депутатов.

8.3. После внесения вклада, которое оформляется актом приема-передачи, и регистрации перехода права собственности передаваемое имущество по распоряжению МО «Гончаровское сельское поселение» исключается из соответствующих реестров.

9. Продажа муниципального имущества

9.1. Муниципальное имущество может быть отчуждено в соответствии с программой приватизации и в порядке, утвержденном Советом депутатов.

9.2. Программа приватизации, включающая перечень муниципального имущества (предприятия и объекты недвижимости), подлежащего приватизации  (отчуждению) в текущем году, утверждается Советом депутатов.

9.3. Продавцом муниципального имущества выступает администрация в лице главы администрации МО «Гончаровское сельское поселение».Совет депутатов вправе принять решение о предоставлении муниципальному предприятию права на продажу закрепленного за ним на праве хозяйственного ведения недвижимого имущества.

9.4. В случаях продажи транспорта муниципальных предприятий или движимого имущества муниципальных учреждений право продажи может быть распоряжение МО «Гончаровское сельское поселение» предоставлено этим муниципальным организациям на основании акта комиссии по оценке транспорта или мотивированных заключений муниципальных предприятий (учреждений) о  целесообразности продажи движимого имущества.

9.5. Продажа муниципального имущества оформляется договором купли-продажи с регистрацией последнего в МО «Гончаровское сельское поселение». Договор купли – продажи муниципальной недвижимости и перехода права собственности подлежит государственной регистрации в ФРС.

При самостоятельной продаже закрепленного имущества муниципальные предприятия и учреждения обязаны предоставить в МО «Гончаровское сельское поселение» договоры купли-продажи, акты приема-передачи, документы, подтверждающие переход права собственности.

9.6. Доходы от продажи муниципального имущества подлежат зачислению в доходную часть местного бюджета в полном объеме.

9.7. После регистрации сделки купли-продажи и перехода права собственности на отчуждаемые объекты распоряжением МО «Гончаровское сельское поселение» проданное имущество исключается из соответствующих реестров.

10. Заключительные положения

10.1. Распоряжение земельными участками, находящимися в собственности МО «Гончаровское сельское поселение», регламентируется соответствующим Положением, утвержденным Советом депутатов.

10.2. Распоряжение ценными бумагами, являющимися муниципальной собственность, регламентируется соответствующим Положением, утвержденным Советом депутатов.

10.3. Временно, до разработки и утверждения положений и порядков, на которые есть ссылка в настоящем Положении, владение, управление, пользование и распоряжение муниципальным имуществом МО «Гончаровское сельское поселение» производится согласно ранее утвержденным нормативным актам МО «Гончаровское сельское поселение».  
